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Vermarktungsart:Kauf Lukas Lukas
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Stral3e: Grenzgasse anfrage@friends-immobilien.at

2344 Maria Enzersdorf
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 105.59m?2

Town-Haus in charmanter kleiner Wohnanlage - nahe
Zentrum Mdodling

Das Bauprojekt in der Grenzgasse 5 in Maria Enzersdorf, direkt an der Ortsgrenze zu Médling,
bietet Ihnen attraktives Wohnen mit durchdachten Grundrissen in reprasentativer, zentraler
Grunruhelage.

Auf einem sonnigen Grundstiick werden in einem generalsanierten Altbau 5 exklusive
Eigentumswohnungen im Erstbezug mit grof3zigigen Freiflachen errichtet. Zusatzlich entstehen
zwei neu erbaute Doppelhauser im selben Areal.

Optimale Grundrisse mit Freiflachen
Die WohnungsgréRen variieren von 3-5 Zimmern ab ca. 67 bis 106 m2 Wohnflache und mit rund



2,90 m Raumhohe. Alle Einheiten haben angrenzende Freiflachen wie Balkone/ Terrassen
und/oder Gartenflachen.

Verfugbare Wohneinheiten:

Altbau:

Top 01 EG: WIil. 70 m2 - 3 Zimmer mit Terrasse: verkauft
Top 02 EG: WIil. 62 m2 - 3 Zimmer mit Terrasse: frei

Top 03 1.0G: WIil. 69 m? - 3 Zimmer mit Balkon: verkauft
Top 04 1.0G: WIil. 67 m2 - 4 Zimmer mit Balkon: verkauft
Top 05 DG: verkauft

Doppelhéauser:
Top 06 RH1: Wfl. 106 m2 - 5 Zimmer mit Balkon u. Terrasse: KP ? 618.000,00 (belagsfertig)
Top 07 RH2: Wfl. 91 m2 - 4 Zimmer mit Balkon u. Terrasse: KP ? 538.000,00 (belagsfertig)

Lebensqualitéat vor den Toren Wiens

Die Gemeinde Maria Enzersdorf bietet eine hohe Lebensqualitat und ein historisches Zentrum. Alle
Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie eine Apotheke und ein Arztezentrum liegen fuRRlaufig in der
Umgebung.

Ein kurzer Radweg fihrt direkt in die charmante Mdodlinger Altstadt, die mit ihren Cafés,
Restaurants und Boutiquen zum Shoppen und Verweilen einladt.

Zahlreiche anerkannte Schulen und das Naherholungsgebiet Wienerwald vor der Tur machen
diesen Standort fur Familien und Sportbegeisterte besonders attraktiv.

Der Maodlinger Bahnhof ist in nur wenigen Minuten erreichbar und bietet eine optimale 6ffentliche
Verkehrsanbindung nach Wien (S-Bahn ca. 20 Min. zum Hauptbahnhof). Die Stidautobahn A2 und
Auffahrt A21 zur Westautobahn sind in rund 10 Minuten erreichbar.

Ihre neue Vorsorge- und Eigentumswohnung

Optimierte Grundrisse mit 67 m2 bis 106 m2

Raumhdhen bis 2,70m

Belagsfahige Ubergabe

GrolR3zugige Freiflachen wie Balkone, Terrassen, Eigengarten

Perfekte Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr (S-Bahn, Bus)
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, sowie Erholungsgebiete in unmittelbarer Nahe

Fur die Top 06 kann zusatzlich ein KfZ-Stellplatz zum Preis von Euro 15.000,00 erworben werden.
Die Wohnungen in der Grenzgasse 5, 2344 Maria Enzersdorf stehen ab sofort zum Verkauf.

Gerne berate ich Sie in unserem Biro in Gumpoldskirchen, Wienerstral3e 11 oder in Baden,
Voslauer Stral3e 2

Lukas Prinz, Mobil 0664 925 10 05, E-Mail: |.prinz@friends-immobilien.at



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;250mApotheke &amp;lt;250mKlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;1.250mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;750mKindergarten &amp;lt;250mHo6here Schule
&amp;lt;2.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBéackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.250mSonstigeBank &amp;lt;750mGeldautomat &amp;lt;750mPost &amp;lt;1.000mPolizei
&amp;lt;750mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn &amp;lt;4.500mStralRenbahn
&amp;lt;4.750mBahnhof &amp;lt;1.250mAutobahnanschluss &amp;lt;2.750mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 105.59m?2

Zimmer: 5
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 618000€

Kontaktinformationen

Vorname: Lukas

Nachname: Lukas

Tel:: 0664 925 1005

E-Mail: anfrage@friends-immobilien.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Fern,
hwbwert: 57m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.95m?
fgeeklasse: Amz



