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Inserat ID: 215488 erstellt am : 11.04.2026
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Manuel Daniloglu
Gesamtkosten:385000€ Tel:

Stralle: md@mast-immo.at

2402 Maria Ellend
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 70m2
Nutzflache: 95m?2
Grundflache: 95m2

Einfamilienhaus in Maria Ellend mit sonnigen Garten
in Sudausrichtung

m\MMOB\UEN

lhr Neues Zuhause wartet

Dieses charmante Einfamilienhaus in Maria Ellend vereint den Charakter eines Bestandsobjekts mit
den Vorzigen laufender Modernisierungen. Urspringlich im Jahr 1930 errichtet, wurde die
Liegenschaft zwischen 2016 und 2025 saniert (Details gerne per Mail bzw. Anfrage) und prasentiert
sich heute in einem gepflegten und bewohnbaren Zustand.



Auf einer Wohnflache von ca. 70 m2 bietet das Haus eine kompakte, gut nutzbare Raumaufteilung
und eignet sich ideal fur Paare, Singles oder als Wochenend- bzw. Rickzugsdomizil. Das
grof3ztgige Grundstiick mit ca. 508 m2 in sonniger Sudausrichtung ladt zum Entspannen, Gartnern
oder zur individuellen Gestaltung ein.

Vorzimmer |: ca. 2,6 m?

Vorzimmer II: ca. 2,9 m2

Badezimmer mit WC: ca. 4,75 m?
Klche: ca. 15,4 m2

Wohnzimmer: ca. 19,2 m?
Schlafzimmer: ca. 15 m2
Schlafzimmer/Biro: ca. 7,5 m?
Nebengebaude / Werkstatt: ca. 25 m?2

Fur zeitgemalen Wohnkomfort sorgt die Kombination aus Infrarotheizungen sowie einer
Klimaanlage, die sowohl fir angenehme Warme in den Wintermonaten als auch fur Kihlung an
heiRen Sommertagen gewahrleistet.

Dieses Objekt bietet eine hervorragende Gelegenheit fur alle, die ein leistbares Eigenheim mit
Potenzial und bereits durchgefiihrten Sanierungsmafl3nahmen in ruhiger Lage suchen.

Besichtigungen sind gerne jederzeit moglich, schicken Sie uns gerne eine Anfrage sodass Sie alle
relevanten Details von uns erhalten.

Ihr Immobilienberater
Herr Manuel Daniloglu
MAST Immo GmbH

Kosten:

- Grunderwerbssteuer: 3,5%

- Eintragungsgebuhr: 1,1%

- Maklerhonorar: 3% zzgl. MwSt.

- KV &amp;amp; Notar: Notarsabhéangig (ca. 1,5% zzgl. MwSt.)

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung ftr die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitApotheke
&amp;lt;4.500mArzt &amp;lt;6.000mKrankenhaus &amp;lt;10.000mKinder &amp;
SchulenKindergarten &amp;lt;2.000mSchule &amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBackerei &amp;lt;4.500mSonstigePolizei &amp;lt;4.500mPost &amp;lt;500mBank
&amp;lt;4.500mGeldautomat &amp;lt;4.500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof
&amp;It;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mFlughafen &amp;lt;10.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 95m?
Wohnflache: 70m2
Nutzflache: 95m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 385000€

Kontaktinformationen

Vorname: Manuel
Nachname: Daniloglu
E-Mail: md@mast-immo.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Elektro,



