Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 135504

Objekttyp: 36
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:12255.4€
Stral3e:

4614 Marchtrenk
Oberosterreich Osterreich

Nutzflache: 2113m?2
Grundflache: 4228m?2

Vielseitige Lager- und Produktionshalle mit Blro in
Top-Lage von Marchtrenk zu vermieten!

erstellt am : 13.03.2025

Kontaktinformationen:
Reinhard Reichenberger
Tel: +43 664 401 98 87
reichenberger@nextimmobilien.at

Grol3zugige Lager-/Produktionshalle mit Biro in Marchtrenk zu vermieten!

Diese Immobilie mit einer Gesamtflache von ca. 2.113m? liegt im Gewerbegebiet von Marchtrenk

und bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Erdgeschoss Uberzeugt durch eine grof3ztigige Lagerflache, die durch Birordume und
Sanitaranlagen ergénzt wird. Im Obergeschoss befinden sich komfortable
Mitarbeiterraumlichkeiten, darunter Umkleiden, separate Sanitarbereiche fir Damen und Herren



sowie ein Aufenthaltsraum mit Teekilche, der gentigend Platz fur erholsame Pausen bietet.

AUFTEILUNG:

- EG: Lager ca. 1.666m2 und Buro mit ca. 103m?2
- 1. OG: BUro mit ca. 166m2

- UG: Keller mit ca. 178mz?

Die beheizte Lagerhalle Uberzeugt mit einer H6he von ca. 7,92m und verfugt Gber sechs Krane mit
folgenden Traglasten: 500kg, 1t, 1,8t, 2t, 2 x 5t, die im Objekt verbleiben. Zwei Rolltore mit
Abmessungen von 2,35m b x 3m h und 3,90m b x 3,10m h sowie ein Flugdach (H6he: 4,90m,
Breite: 8,50m, Lange: 18m) sorgen fur zusatzliche Funktionalitét.

Weitere technische Highlights umfassen eine Rauch- und Warmeabzugsanlage, eine Alarmanlage,
eine Liftungsanlage sowie Zugluft tUber Geblase. Die Buroflache ist mit einer Klimaanlage
ausgestattet. Ein Brunnen, der im Dezember 2024 saniert wurde, steht fir die Wasserversorgung
zur Verfigung. Auf dem Geléande befinden sich zwei Trafos (1250 KVA), die zum Grundstiick
gehoren und somit im Kaufgegenstand enthalten sind.

Die Lagerhalle liegt im Gewerbegebiet von Marchtrenk und Uberzeugt durch ihre verkehrsginstige
Lage nahe der A25, die eine schnelle Anbindung an Wels und Linz gewahrleistet. In der Umgebung
befinden sich zahlreiche Gewerbebetriebe, was den Standort ideal fur Logistik- und
Produktionsunternehmen macht.

Die Halle wird voraussichtlich selbst bis Oktober 2025 genutzt, ab dann wird sie besenrein
Ubergeben.

Geplant ist ca. im Jahr 2029 eine Verbreiterung der Bundesstral3e und es ist davon auszugehen,
dass ca. 560m?2 der Flache bundesstralR3enseitig abzutreten sind.

KONDITIONEN:
- Hautpmietzins monatl. netto: ? 5,00/m?2 zzgl.20% Ust
- Betriebskosten akonto monatl. netto: ? 0,80/m2 zzgl. 20% Ust (exkl. Strom und Heizung)

Widmung: Betriebsbaugebiet
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Provision: 3 Bruttomonatsmieten

Wir freuen uns uber lIhre Anfrage!
Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Mindliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedurfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behérdliche Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterin selbst Sorge zu tragen.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in H6he von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Der



Vermittler ist als Doppelmakler tétig. Information zum Datenschutz unter
www.nextimmobilien.at/datenschutz

immobilien.at/datenschutzinfrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke
&amp;lt;1.000mKlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;8.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;8.500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;1.000mBackerei &amp;lt;1.500mEinkaufszentrum &amp;lt;5.500mSonstigeBank
&amp;lt;1.500mGeldautomat &amp;lt;1.500mPost &amp;lt;2.000mPolizei
&amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mBahnhof
&amp;lt;2.500mStrallenbahn &amp;lt;8.500mFlughafen &amp;lt;6.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten
Grundflache: 4228mz Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Nutzflache: 2113m?

hwbwert: 137.5m?2
hwbklasse: Dm?2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 12255.4€
Nebenkosten: 1690.4€

Kontaktinformationen

Vorname: Reinhard

Nachname: Reichenberger

Tel:: +43 664 401 98 87

E-Mail: reichenberger@nextimmobilien.at



