Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 214261

Objekttyp: 36
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:76000€
Stral3e:

4614 Marchtrenk
Oberosterreich Osterreich

Nutzflache: 6873.4m?2
Grundflache: 9123m?2

Gewerbehalle - Neubau - mit Krdnen und optimaler
Verkehrsanbindung in Marchtrenk zu vermieten!
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erstellt am : 07.04.2026

Kontaktinformationen:
Reinhard Reichenberger
Tel: +43 664 401 98 87
reichenberger@nextimmobilien.at

INCT s

Gewerbehalle - Neubau - mit Kranen und guter Verkehrsanbindung in Marchtrenk zu vermieten!

Dieses Gewerbeobjekt mit eine Gesamtflache von ca. 6.873,40mz.

- Hallenflache ca. 5.752,67m?2
- Buroflache ca. 585,28m?2

- Sanitarflache ca. 327,22m?2
- Technikflache ca. 208,23m?2



Flache Gesamt: ca. 6.873,40m?2

Die Halle ist fiir hohe statische Anforderungen ausgelegt und erméglicht Punktlasten von bis zu ca.
150kN sowie eine zulassige Flachenlast von bis zu ca. 25kN/m2. Die Lastabtragung erfolgt Gber
Ful3platten mit einer Mindestgrof3e von 250 x 250mm. Zusétzlich ist die Halle mit Kranbahntréagern
fur Lasten bis zu 5 Tonnen ausgestattet und eignet sich somit ideal fir Produktions- und
Industriebetriebe mit schwerem Maschinenpark.

Die technische Infrastruktur unterstreicht den industriellen Standard der Liegenschatft. Ein
leistungsstarker Trafo mit ca. 700kW, eine Photovoltaikanlage mit ca. 480kW, sowie drei
Speichersysteme mit jeweils ca. 200kW stehen zur Verfigung. Im Lagerbereich sind zudem
Kompressoren samt Absauganlage installiert.

Die Beheizung erfolgt effizient Gber eine Warmepumpe. Dariiber hinaus ist die Halle mit einer
Rauch- und Warmeabzugsanlage (RWA) sowie einer Brandmeldeanlage (BMA) ausgestattet.

Die Liegenschatft gliedert sich in zwei grof3ztigige Hallenteile:

Halle 1:

Dieser Hallenteil iberzeugt durch eine Binderunterkante von ca. 6,95m und eine vollstandig
saulenfreie Bauweise. Zwei integrierte Laufkrane mit jeweils 5 Tonnen Traglast ermdéglichen
effiziente Arbeitsprozesse, wobei die Kranhakenhdhe ca. 5,15m betragt. Damit eignet sich die Halle
ideal fur anspruchsvolle Produktions- und Industrieanwendungen.

Die Halle verfugt iber mehrere Zufahrtsmaoglichkeiten:

- Zwei Durchfahrten zur Halle 2 (je ca. 5,60m Breite und 4,50m Ho6he)
- Falttor zur Anlieferung (ca. 4,66m Breite und 4,50m Hohe)

- Rolltor (ca. 5,00m Breite und 4,50m Hohe)

Zusatzlich ist eine mechanische Liftung vorhanden. Im Obergeschoss befindet sich ein
Technikraum.

Halle 2:

Auch dieser Hallenteil verfugt Gber eine Binderunterkante von ca. 6,95m sowie Uber einen
5-Tonnen-Kran mit einer Hakenhdhe von ca. 5,15m. Dadurch eignet sich die Flache hervorragend
als Lager-, Assembly- und Logistikbereich.

Die Andienung erfolgt tber insgesamt sechs Rolltore:

- 2 Rolltore: ca. 5,00m Breite x 5,00m Hoéhe

- 2 Rolltore: ca. 8,00m Breite x 5,00m Hoéhe

- 1 Rolltor: ca. 8,00m Breite x 6,00m Hohe

- 1 Rolltor (Anlieferung): ca. 5,00m Breite x 4,50m H6he

Zusatzlich besteht eine Durchfahrt (ca. 5,00m Breite x 4,50m Hohe) zu einem separaten
Lagerbereich, in dem sich auch die grof3formatigen Rolltore befinden.

Im Hallenteil 2 sind zwei Biro- bzw. Laboreinheiten integriert. Der erste Bereich umfasst mehrere
Biro-, Technik- und Laborraumlichkeiten und ist mit einem Paternosteraufzug ausgestattet,
wodurch ein effizienter Material- und Warenfluss gewahrleistet wird. Samtliche Raume sind bellftet
und klimatisiert und verfigen zudem Uber entsprechende Sanitaranlagen.

Der zweite Burotrakt bietet im Erdgeschoss mehrere Birordume, eine Kantine sowie zusatzliche
Technik- und Sanitarbereiche. Sowohl die Buroraumlichkeiten, als auch die Kantine sind bereits



vollstandig mobliert und kénnen unmittelbar bezogen werden. Im Obergeschoss befinden sich zwei
grof3ziigige Umkleideraume mit Spinden sowie zugehdrige Duschanlagen mit einer bzw. drei
Duschen. Erganzend stehen in diesem Bereich weitere Sanitaranlagen zur Verfiigung. Dariber
hinaus befindet sich im Obergeschoss ein modernes Chefbiro mit Besprechungsbereich sowie ein
zusatzlicher Abstellraum.

Die Gewerbehalle befindet sich in verkehrsgunstiger Lage in Marchtrenk mit schneller Anbindung
an die A8 (Innkreis Autobahn). Das Zentrum von Wels sowie weitere tberregionale
Verkehrsachsen sind rasch erreichbar, wodurch eine optimale Erreichbarkeit fir Mitarbeiter,
Kunden und Lieferverkehr gegeben ist.

- Energieausweis Buro: ist angegeben auf Seite 3.
- Energieausweis Halle: Es liegt ein vereinfachter Energieausweis fur sonstige Gebaude auf.

KONDITIONEN:
- Hauptmietzins monatl. netto: ? 76.000,00 zzgl. 20% USt
- Betriebskostenakonto monatl. netto: ? 8.250,00 zzgl. 20% USt (exkl. Strom und Heizung)

Strom- und Heizkosten werden nach Verbrauch abgerechnet.

Widmung: B - Betriebsbaugebiet

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fiir die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Mindliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedurfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Fir samtliche behdrdliche
Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterin selbst Sorge zu tragen. Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle
einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw. angefiihrte Provision in Héhe von 3
Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Der Vermittler ist als Doppelmakler tétig.
Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutzinfrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;2.000mApotheke &amp;lt;2.500mKIlinik
&amp;lt;2.500mKrankenhaus &amp;lt;5.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;2.000mKindergarten &amp;lt;2.000muUniversitat &amp;lt;6.000mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;2.500mBackerei &amp;lt;2.500mEinkaufszentrum &amp;lt;3.000mSonstigeBank
&amp;lt;2.500mGeldautomat &amp;lt;2.500mPost &amp;lt;2.500mPolizei
&amp;lt;2.500mVerkehrBus &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;1.500mBahnhof
&amp;lt;1.500mFlughafen &amp;lt;4.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 9123m2 Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Nutzflache: 6873.4m?
hwbwert: 34m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.9m?
fgeeklasse: Bmz

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 76000€

Kontaktinformationen

Vorname: Reinhard

Nachname: Reichenberger

Tel:: +43 664 401 98 87

E-Mail: reichenberger@nextimmobilien.at



