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Einfach suchen besser finden

Inserat ID:; 173649 erstellt am : 28.09.2025
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Max Fitzke
Gesamtkosten:255000€ Tel:

Strale: info@immobilias.at

2294 Marchegg
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 67.7m?2
Grundflache: 826m?2

Zentral gelegenes Einfamilienhaus in Marchegg - alles
in Reichweite - ideal fir Pendler

Willkommen zu lhrem Traumhaus in Marchegg! Ein Zuhause in einer ruhigen und lebenswerten
Umgebung zu erwerben. Dieses beeindruckende Einfamilienhaus besticht durch seine erstklassige
Lage und die vielféaltigen Nutzungsmoglichkeiten, die es bietet. Mit einer Wohnflache von ca. 68 m?
und einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 826 m? vereint die Liegenschaft gemdtlichen
Wohnkomfort mit viel Potenzial fur zukinftige Entwicklungen. Ideal fir Familien oder Pendler.

Raumaufteilung:



EG,ca 67,67 m2 Wohnflache
zentrales Vorzimmer, ca 9,27 m2
extra Kuiche, ca 6,36 m?
Wohnzimmer, ca 18,14 m2
Schlafzimmer, ca 14,80 m2
Schlafzimmer, ca 12,23 m?

Bad, ca 4,60 mz

WC, ca 2,27 m?

Spitzboden (nicht ausgebaut)
Abgang in den

Kellerbereich (Vollkeller)

von dort aus gibt es einen Ausgang Uber die Garage in den Garten
aufgeteilt

Garagenbereich

Stuberl

Abstell- / Kellerbereich

Der nahgelegene Bahnhof bringt Sie in rund 20 Minuten nach Wien. Nutzen Sie die Chance, in
dieser einzigartigen Immobilie zu wohnen und gestalten Sie Ihre Zukunft in einer
familienfreundlichen Nachbarschaft!

Zdgern Sie nicht lange und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Fur alle weiteren Fragen und eine unverbindliche Besichtigung stehe ich Ihnen gerne zur
Verfigung:

Andrea Hoferstock

T: 0699 1 4444 700

E: office@immobilias.at

Viele weitere Angebote finden Sie auf unserer Homepage www.immobilias.at

II' Wir mochten Sie informieren ? Maklervertrag Bestimmungen (FAGG - Fern- u.
Auswartsgeschafte-Gesetz - - VRUG - Verbraucherrechte Richtlinie-Umsetzungsgesetz) !!

Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen lhnen keine Kosten.

Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages und/ oder eines Mietvertrages tritt Verdienstlichkeit ein
und es wird die Provisionszahlungspflicht iSd Provisionsvereinbarung dieses Vertrages ausgeldst!
Wenn der Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Bitte haben Sie daflir Verstandnis, dass wir Ilhnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen
EU-Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann tbersenden kdnnen,
wenn Sie bestatigen, dass Sie unser vorzeitiges Tatigwerden winschen und tber lhre
Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierfur erhalten Sie nach Ihrer Anfrage eine Email mit den
entsprechenden Unterlagen und einem Link, um diese Punkte zu bestatigen.

Vielen Dank!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer und um lhre
Rechte zu wahren nur Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Anschrift und



Telefonnummer) bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Falle Auskinfte Uber Objektunterlagen
und die genauen Liegenschaftsadresse geben dirfen. Wir bitten um gréf3tmoégliche Diskretion und
ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen ausschlieRlich tber uns durchzufihren.

Nebenkosten It. Nebenkostenibersicht

Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir Ihnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns
namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie hamhaft gemachten Dritten bzw. bei
beidseitiger Willensiibereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw. 3 %
des Kaufpreises zuzuglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen (Honorarverordnung
fur Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschéftsbedingungen sowie
die Verordnung des BM fur wirtschaftliche Angelegenheiten Gber Standes- und Austibungsregeln
fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.

Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigenttimers und
erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf Richtigkeit. Noch nichts gefunden? Wir
informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immobilias-realitaeten.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.!! Wir mdchten Sie informieren ? Maklervertrag
Bestimmungen !!

(FAGG - Fern- u. Auswartsgeschéafte-Gesetz - VRUG - Verbraucherrechte
Richtlinie-Umsetzungsgesetz) Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die
Besichtigung von Objekten entstehen lhnen keinerlei Kosten. Erst mit dem Abschluss eines
Kaufvertrages und/ oder eines Mietvertrages tritt unsere Verdienstlichkeit ein und es wird die
Provisionszahlungspflicht iSd Provisionsvereinbarung dieses Vertrages ausgelost!Wenn der
Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fir Sie vollkommen
kostenlos!Bitte haben Sie dafur Verstandnis, dass wir Ihnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der
neuen EU-Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann Gbersenden
kénnen, wenn Sie bestétigen, dass Sie unser vorzeitiges Tatigwerdenwinschen und tber Ihre
Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierfur erhalten Sie nach lhrer Anfrage eine Email mit den
entsprechenden Unterlagen und einem Link, um diese Punkte zu bestatigen.Vielen Dank!Bitte
beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer und um lhre
Rechte zu wahren nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift und
Telefonnummer) bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Falle Auskinfte Uber Objektunterlagen
und die genauen Liegenschaftsadresse geben durfen. Wir bitten um grof3tmaogliche Diskretion und
ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen ausschliel3lich tiber uns
durchzufihren.Nebenkosten It. NebenkostenubersichtDer Vollstadndigkeit halber halten wir fest,
dass wir Ihnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns namhaft gemachten Objektes durch Sie oder
einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw. bei beidseitiger Willensiibereinstimmung eine
Vermittlungsprovision in der Hohe von 3 Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2
Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw. 3 % des Kaufpreises zuziglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer in Rechnung stellen (Honorarverordnung fir Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und
297/1996). Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschéftsbedingungen sowie
die Verordnung des BM fur wirtschaftliche Angelegenheiten Gber Standes- und Austbungsregeln
fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und



Unterlagen des Eigentiimers und erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf
Richtigkeit. Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke
&amp;lt;2.500mKlinik &amp;It;8.000mKinder &amp; SchulenKindergarten &amp;lt;1.000mSchule
&amp;lt;1.500mH0o6here Schule &amp;lt;7.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;7.500mEinkaufszentrum &amp;lt;8.500mSonstigePost &amp;lt;500mBank
&amp;lt;1.000mGeldautomat &amp;lt;7.500mPolizei &amp;lt;3.000mVerkehrBus
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 826m?2
Wohnflache: 67.7m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 255000€

Kontaktinformationen

Vorname: Max
Nachname: Fitzke
E-Mail: info@immobilias.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Elektro,
hwbwert: 203m?2
hwbklasse: Fm?2
fgeewert: 4.83m?
fgeeklasse: Gm?



