Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 124655

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:1350€
Stralle:

2201 Gerasdorf
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 101.27m?2
Nutzflache: 156.45m?2
Grundflache: 184.5m2

DOPPELHAUSHALFTE im GRUNEN - MIETE oder

KAUF!

Zum Haus

erstellt am : 29.01.2025

Kontaktinformationen:
Michael Fath
Tel:
michael.fath@wertimmobilien.co.at

Die Doppelhaushélfte liegen in Manhartsbrunn, eine Katastralgemeinde von GroRebersdorf und ist
optimal nach Stden ausgerichtet. Die Nutzflache des Hauses betragt ca. 156,00 m2. Zum Haus

gehoren zwei Carport-KFZ-Stellplatze mit ca. 30,50 m2.



Das Haus wurde sorgfaltig gepflegt und ist in einem neuwertigen Zustand, sodass Sie direkt
einziehen und sich wohlfiihlen kénnen.

Ein Highlight dieser Doppelhaushalfte ist der Garten, der zum Entspannen und Geniel3en einladt.
Hier kdnnen Sie Ihre eigenen Gemiuse- und Krauterbeete anlegen oder einfach nur die Sonne und
den Grinblick geniel3en. Eine Terrasse bietet Platz fir gemutliche Grillabende mit Freunden und
Familie. Zwei Giberdachte Stellplatze unterm Haus und zwei Stellplatze vorm Haus sorgen fir
praktische Parkmdglichkeiten.

Die Fenster (Niedrigenergieschallschutzfenster, 3-fach verglast), die Terrassenttre und die
Eingangstire sind aus PVC und einbruchshemmend ausgefuhrt.

Das Erdgeschoss ist offen gestaltet - offener Kiichen-, Ess- und Wohnbereich. Der Technikraum
befindet sich im Erdgeschoss beim Eingangsbereich. Vier weitere Zimmer befinden sich im
Obergeschoss, wo sich auch das Badezimmer mit Fenster und ein extra WC (auch mit Fenster),
befinden.

Die Nassraume sind mit, Badewanne, Dusche, Waschbecken, Spiegel- und Unteraschrank und
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Am Boden und an den Wéanden wurden grol3e

Fliesen verlegt. Die Bodenbeldge im Wohnbereich und in den Zimmern sind aus hochwertigem
Laminat. Die weil3en Innenttren und Turstécke sind ebenfalls eingebaut.

Fur die Energieversorgung sorgt ein Gas-Brennwertgerat, welches flr die FuRbodenheizung und
die Warmwasserzubereitung zustéandig ist. Ein ca. 300 Liter Warmwasserspeicher ist vorhanden
und steht im Technikraum des Erdgeschosses.

Die Terrasse ist vom Wohnraum aus begehbar. Die Terrasse haben eine Gr63e von ca. 19,00 m2.

Zum jeweiligen Haus gehoren zwei betonierte Carports. Genau so gibt es KFZ-Abstellplatze beim
Hauseingang.

Mietpreisaufstellung

Nettomietzins

EUR

1.350,00

ca. Betriebskosten-Akonto



EUR

118,18

Zwischensumme

EUR

1.468,18

+10% USt.

EUR

146,82

MONATSMIETE

EUR

1.615,00

Der Finanzierungsbeitrag betragt EUR 10.000,00 und verringert sich jahrlich um 1%.

Der Mietvertrag wird auf 36 Monaten, mit Verlangerungsmoglichkeit, abgeschlossen.

Anschlisse

Folgende Anschlisse sind gegeben: Kanal, Wasser, Strom, Gas, SAT-Kabeln wurden in jedem



Zimmer verlegt, Telefon und Internet sind méglich.

Lage

Die Ableitung des Ortsnamens von der Katastralgemeinde Manhartsbrunn steht nicht fest, da der
Ort friher (wie auch noch jetzt im Volksmunde) &quot;Matzbrunn&quot; hiel3. Man kann ihn mit
dem Personennamen Magdalena in Verbindung bringen, aber auch ebenso wie den Manhartsberg
auf einen Meginhard oder Meinhard zurtckfuhren.

Erstim Jahre 1411 haben wir die erste Nennung des Ortes, der zur Pfarre Harmannsdorf und zur
Herrschaft Ulrichskirchen gehdorte. 1684 soll der Ort, laut Pfarrchronik, den grof3ten Teil seiner
Einwohner verloren haben; 1718 wurde eine Kapelle errichtet, der 1723 Messlizenz erteilt wird,
1784 eine Lokalkaplanei errichtet, 1787 Kirche und Pfarrhof erbaut. Die Franzosen besetzten und
plinderten 1810 den Ort.

1836 und 1855 herrschten Choleraseuchen. Aufgrund der waldreichen und schénen Landschatft,
sowie der ruhigen Verkehrslage ist Manhartsbrunn als Erholungs? und Ausflugsgebiet besonders
geeignet. Dazu stehen lhnen ein Kinderspielplatz, ein Sportplatz, Waldwege, ein Hotel mit
Tennisplatzen und ein Gasthaus zur Verfiigung.

Die Marktgemeinde Grol3ebersdorf liegt etwa 10 Kilometer nérdlich von Wien in der Nahe

der Brinner Bundesstral3e. Bereits im Jahre 1130 wurde der Ort erstmals urkundlich erwdhnt. Am
22.7.1866 war der Ort Eibesbrunn, der zu GroRebersdorf gehort fur einen Tag Mittelpunkt der
Geschichte, als im Haus Nr. 33 (heute Brunner StraRe 1) der Waffenstillstand zwischen Osterreich
und Preul3en geschlossen wurde. Um die Jahrhundertwende war der Ort unter dem Namen
&quot;Heudorfl&quot; bekannt und diente den Fuhrwerken als Heustation.

Grol3ebersdorf liegt an der Grenze zu den Ebenen des Marchfeldes und dem Hugelland des
Weinviertels in einer Meereshtéhe von 172 m und hat eine Flache von 368 ha.

Der Weinbau pragt den Ort, sehenswert ist die Kellergasse. Trotz der Néhe zur Bundeshauptstadt
Wien hat sich der Ort seinen landlichen Charakter erhalten.

Verkehrsanbindung
Eine Busstation ist ca. 110 m entfernt. Der Lokalbahnhof ist ca. 3,47 km entfernt.

Mit dem Auto bendétigt man ca. 18 Minuten bis zur Wiener Stadtgrenze (ca. 21,00 km). Auf der
Autobahnanschlussstelle S1 ist man in ca. 8 Minuten (ca. 6,20 km).

Ubergabe

Die Ubergabe erfolgt nach Kaufvertragsunterfertigung

Weitere Details



?Die dargestellten Mobel und Einrichtungsgegenstande dienen der besseren rdumlichen
Vorstellung und wurden mittels Kli visualisiert. Sie sind nicht Bestandteil der tatsachlichen
Ausstattung der Immobilie.?

Rechtliche Info

Als Immobilientreuh&nder sind wir einerseits lhnen als Interessent, als auch dem Abgeber als
Verkéaufer bzw. Vermieter verpflichtet. Immobiliengeschéfte sind keine kleinen Geschéfte des
taglichen Lebens, deshalb sind wir einerseits gegentber dem Abgeber, als auch gegentber
Behorden verpflichtet bei Ungereimtheiten Auskunft geben zu kdnnen, an welche Personen
Immobilien angeboten wurden.

Auch die europaischen Verbraucherrechte wurden vereinheitlicht, somit wird seit 13. Juni 2014
ebenso mit Ihnen als Interessent ein schriftlicher Maklervertrag abgeschlossen (friiher geschah dies
mindlich &amp;amp; es entfallt das Ausfillen von &quot;Besichtigungsscheinen&quot;). Der
Verband der Osterreichischen Immobilienwirtschaft hat hierzu ebenso eine detaillierte
Informationsseite eingerichtet: http://www.ovi.at/recht/verbraucherrechte-vrug/

Wir benétigen daher um lhnen detaillierte Unterlagen zukommen zu lassen lhren Namen und lhre
Wohnadresse (Stral3e, Hausnummer - wenn vorhanden: Stiege &amp;amp; Tur - PLZ und Ort).
Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;4.000mApotheke &amp;lt;6.500mKlinik
&amp;lt;6.500mKrankenhaus &amp;lt;9.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;3.500mKindergarten &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;3.000mBackerei
&amp;It;500mEinkaufszentrum &amp;lt;5.500mSonstigeBank &amp;lt;3.000mGeldautomat
&amp;lt;3.000mPost &amp;lt;3.000mPolizei &amp;lt;6.000mVerkehrBus
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;4.500mBahnhof &amp;lt;3.500mStral3enbahn
&amp;lt;10.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 184.5mz Nutzungsart: Haus

Wohnflache: 101.27m?

Nutzflache: 156.45m? Befeuerung: Gas,
hwbwert: 45.7m?2

Zimmer: 4 hwbklasse: Bm?

Bader: 1 fgeewert: 0.6m?2

fgeeklasse: A+m?2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1350€

Kontaktinformationen

Vorname: Michael
Nachname: Fath
E-Mail: michael.fath@wertimmobilien.co.at



