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Wohnflache: 104m?2
Nutzflache: 104m?2
Grundflache: 104m?2

Sie lieben das Besondere? Traumhaftes Anwesen im
Thermenort

Die freundliche Liegenschaft ist bereits teilsaniert und bietet durch ihre GroRRzugigkeit vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten (z.B. fur Familien, Generationen-Wohnen, Selbstversorger,
Gewerbetreibende oder als Alterswohnsitz).

Das Anwesen wurde ca. 1900 erbaut und einst von 2 Familien als zwei eigenstandige Bauernhofe
(sogenannte Halbwirtschaften) gefiihrt. Der urspringliche Charakter und Charme der Liegenschaft



ist ihm Uber die Jahre trotz Renovierungen und Adaptierungen genauso erhalten geblieben wie
viele seiner antiken Mdbel, Gerate und Werkzeuge.

1970 erfolgte ein Zubau straf3enseitig mit weiteren Wohnraumen!

Sie finden hier

ein groRes ebenes Grundstick mit eigenem Brunnen

eine erweiterbare Wohnflache auf einer Ebene, welche ohne hohen Stiegen miihelos zu erreichen
ist

eine riesige Uberdachte Einfahrt

einen grof3en beschaulichen Innenhof, uneinsehbar

einen idyllischen Garten mit Altbaumbestand, ebenso uneinsehbar

viele Nutzflachen wie Lagerraume, Dachbdden, Weinkeller mit antiker Weinpresse

2 grol3e Stadeln, , durch welche Sie das Grundstiick auch von der riickwartigen Seite befahren
koénnen

1 zusatzliches ehemaliges Wohnhaus im mittleren Teil des Grundsttickes

antike bauerliche Gegenstande und Einrichtungsgegenstande, welche verbleiben dirfen

Das Angebot dieser charismatischen Liegenschatft ist beeindruckend!

Das ca.1.605 m2 grof3e und ebene Grundsttick ist komplett als Bauland gewidmet (ausgewiesen
als Mischgebiet, Tierhaltung und Gewerbeanmeldung erlaubt). Es ist vollstandig umz&aunt bzw.
durch Gebaude umgrenzt sowie uneinsehbar und an Strom, Gas, Kanal und Festnetz
angeschlossen.

Der derzeitige Wohnbereich mit ca. 104 m?im vorderen Teil des Grundstuckes ist bei Bedarf
erweiterbar und auch relativ unaufwendig durch Herstellung eines zentralen Eingangs
zusammenlegbar. Er bietet Ihnen insgesamt

4 freundliche helle Zimmer

1 Wohnkiiche/Stube mit Kochnische
1 Badezimmer

2 separate Toiletten

1 Abstellraum

1 Flur.

2 moderne Haas Pelletstfen sorgen thermostatgesteuert fir wohlige Warme in der kalten
Jahreszeit. Zusatzlich gibt es einen Holzofen als alternative Heiz-, Koch- und Backmdglichkeit. Eine
Gaszentralheizung ist eingebaut (Verrohrung und Heizkdrper), zur Wiederinbetriebnahme ist
lediglich eine neue Gastherme nétig.

Die Warmwasserbereitung erfolgt elektrisch, die Wasserversorgung von Haus und Garten
Ubernehmen derzeit noch der eigene Brunnen und das Hauswasserwerk.

Ebenso ist Starkstrom angeschlossen sowie eine Sat-Anlage installiert.



Seit der Erbauung 1900 bzw. 1970 wurde naturlich immer wieder renoviert und adaptiert.
Renovierungen in jingerer Zeit:

Grol3teils der Wohnraumfenster plus 1 Dachbodenfenster (2011)

Fassade stral3enseitig (2011)

2 Kamine komplett saniert (2020, Ausfihrung in Edelstahl)

grof3teils der Elektrik (neue Stromkreise, neue Leitungen, neue Sicherungsautomaten, Steckdosen
und Schalter sowie Leuchten)

Maurer-, Installations- und Fliesenleger-Arbeiten (2020-22).

Die Liegenschaft wurde natirlich entriimpelt und gereinigt (2020).

Weitere bzw. abschliel3ende Renovierungsarbeiten sind nétig.

Im Anschluss an die Nebengebéaude im Garten befindet sich eine dritte ehemalige Wohneinheit (ca.
71 m?). Dieses Haus wurde zwar seit seiner Erbauung ca. 1900 immer wieder adaptiert, jedoch
fanden hier in den letzten Jahrzehnten keine Renovierungen statt: Es gilt daher noch als unsaniert
und dient zur Zeit als Lagerraum fir Mobel. Es ist natlrlich trocken und ohne Geruch. Das
Gebaude kann bei Bedarf nach Renovierung wieder als weiteres Wohnhaus, Einliegerwohnung,
Gastehaus, Seminarhaus oder auch als Birogebaude genutzt werden. Es befinden sich 2 antike
Kachelofen darin. Die derzeitige Raumaufteilung:

1 groRes Wohnzimmer
1 Schlafzimmer

1 Kiche

1 Speisekammer

1 Badezimmer

1wWC

Der Charme dieser besonderen Liegenschaft wird Sie verzaubern! Entspannen Sie im gemiditlichen
Innenhof ? und lassen Sie im wunderschdnen weitlaufigen Garten Ihr Herz héherschlagen!

Ich freue mich darauf, Ihnen lhr zukinftiges eigenes Domizil mit Flair zeigen zu dirfen. Dorfleben
im Mittelburgenland inklusive, in Lutzmannsburg mit sanfter Touristik und gelebtem Brauchtum!

Infrastruktur:

Der freundliche und gepflegte Thermen-und Weinort bietet Ihnen alles, was Sie zum taglichen
Leben brauchen: z.B. den grof3en Supermarkt und kleine Laden, Arzt, Bank mit

Bankomat, Tankstelle, Café-Konditorei und andere Gaststatten, Kindergarten, Volksschule,
Schulerhort.. - alles fuBlaufig bzw. innerhalb max. 2 Autominuten erreichbar. Und lockt mit
zahlreichen Veranstaltungen, Rad-, Wander- und Reitwegen, der Sonnentherme und dem
Sonnengolf, der Family Ranch und dem Sonnenland Seilgarten, Weinverkostungen und Vereinen,
die das Dorfleben reizvoll machen!



Die Bezirkshauptstadt Oberpullendorf mit Anschluss an die Schnellstraf3e ist nur 12km entfernt und
halt weitere Infrastruktur und samtliche Einkaufsmaoglichkeiten fir Sie bereit.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu
besichtigen ? sehen und erleben ist sehr viel eindrucksvoller!Eine Besichtigung ist kostenfrei und
unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten Eindruck von der Immobilie.Gerne unterstitze
ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung lhrer Immobilie.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;8.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;It;500mKindergarten &amp;lt;3.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBéackerei
&amp;lt;9.500mSonstigeBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 104m?2
Wohnflache: 104m?2
Nutzflache: 104m?2

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 248000€

Kontaktinformationen

Vorname: Edith

Nachname: Schwartz

Tel:: +43 699 18410077

E-Mail: e.schwartz@immo-company.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Pellets,
hwbwert: 397m?2
hwbklasse: Gm?
fgeewert: 4.15m?
fgeeklasse: Gm?



