Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 183466 erstellt am : 07.11.2025
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Johannes Bieber
Gesamtkosten:190000€ Tel: +43 699 15 24 3237
Stral3e: johannes@bieberundsohn.at

7442 Lockenhaus
Burgenland Osterreich

Wohnflache: 105m2

Nutzflache: 250m?2
Grundflache: 1069m?2

Ein klassischer Bungalow, wie er im Buche steht!

Der in den 60er Jahren errichtete Bungalow, welcher durch sein Alter schon etwas in die Jahre
gekommen ist, bietet jedoch mit einer Gesamtnutzflache von ca. 250m? und einer Grundsttckflache
von ca. 1.069m?2 sehr viel Potenzial und Moglichkeiten an. Ende der 90er Jahre wurden die
Sud-Fenster auf 2-Fach-Isolierglas mit elektrischen Aul3enjalousien getauscht, das Dach erneuert
und der Wintergarten errichtet, wodurch eine Gesamtwohnflache von ca. 105m?2 entstanden sind.
Der teilweise, ca. 103mz2 grofRe ?Wohnkeller? bietet ebenfalls viele Optionen an sowie der
grof3ziigige Dachstuhl ausbaufahig ist. Im Garten besteht des Weiteren noch eine ca. 45m2 grol3e
Wohn-Gartenhitte, von dieser eine Halfte zum Wohnen und die Andere fur Gerate-, Lager- oder



Abstellraum genutzt werden kann und sollte die Pflege des grol3en Gartens einmal zu aufwendig
werden, so ist eine Grundsticksteilung ebenfalls méglich, da am Gartenende bereits eine
StralRenzufahrt besteht.

Im Erdgeschoss sind alle RAume separat Uber einen Flur vom Vorraum aus zu begehen ? ein
grof3zlgiges ca. 27mz groldes Wohnzimmer mit Durchgang auf den sonnendurflutenten, ca. 15m?
grof3en Wintergarten mit Ausgang in den Garten, ein ca. 15m2 und ein ca. 18m? grof3es Zimmer,
eine Kiche, ein Bad mit Wanne und ein WC.

Uber dem Vorraum aus ist des Weiteren der separate Kellerabgang vorzufinden, welcher in ein
geraumiges Vorzimmer im Keller fuhrt. Vom Vorzimmer aus ist der Keller kreisformig tber alle
Zimmer zu begehen ? eine grol3e Bauernstube, eine Tee-Kiiche, ein kleiner Werkraum, ein
riesengrofRer Abstellraum (ehemalige Garage), eine Waschkiiche mit Wanne und ein kleiner Gang,
von dem aus eine grof3zigige Speis und wiederrum das gerdumige Vorzimmer zu erreichen sind.
Der Garten ist Uber dem Hauseingang, dem riesengrof3en Abstellraum (ehemaligen Garage) im
Keller, der Stral3enzufahrt und dem Wintergarten zu begehen. Die lange Hauseinfahrt endet in
einem Carportplatz und ist sehr grof3ziigig gehalten, sodass 3-4 PKWs leicht hintereinander Platz
finden kénnen. Die idyllische Gartenhitte, leicht mittig im Garten gehalten, bezaubert durch Ihre
Ausstattung bzw. Mdéglichkeiten, da der ca. 22m2 ausgebaute Wohnbereich mit einer Schlafnische,
Wasch-/Teekiiche und einem separaten WC verfugt und somit an Wasser, Kanal und Strom
angeschlossen ist. Die weiteren ca. 22m?2 sind Lager, Abstellflache und Geréateschuppen.

Die Ausstattung ist dem alter entsprechend aber in einem guten und gepflegten Zustand! Von
Steinboden, Parkett, Fliesen und Linoleum ist alles vorhanden? und die Kiiche, sowie die
Nassraume lassen die 60er Jahre wieder auferstehen. Nordseitig bestehen noch Verbundfenster
mit Alu-Jalousien aber der Wintergarten, das Ostfenster und die Sudfenster sind bereits mit
2-Fach-Isolierung und jedes Fenster mit elektrischen Aul3enjalousien versehen.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt elektrisch mittels Durchlauferhitzer und
Elektroradiatoren.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist mit den Buslinien B23 und B12 gut erreichbar und mit dem
Auto nur 15 Minuten von Oberpullendorf entfernt.

Die Geschafte des taglichen Bedarfs, Volks- und Mittelschule, Erlebnisbad, Parkanlage mit
Spielplatz und Restaurants sind in einem Umkreis von nur 5 Gehminuten erreichbar und die Burg
Lockenhaus ist nur 20 Gehminuten entfernt.

Einziehen, Renovieren, Umbauen oder komplett neu verwirklichen ? mit dem klassischen
Bungalow, so wie er im Buche steht ? ist vieles und alles mdglich!

Kaufpreis: 190.000,00 EUR

Provision: 6.840,00 EUR inkl. 20% USt.Grunderwerbssteuer: 3,5%Grundbuchseintragungsgebiihr:
1,1%Kosten der Vertragserrichtung und grundbicherlichen Durchfihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fur Beglaubigung
und Stempelgebuhren.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.



Eckdaten

Grundflache: 1069m?2
Wohnflache: 105m?2
Nutzflache: 250m2

Zimmer: 3
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 190000€

Kontaktinformationen

Vorname: Johannes

Nachname: Bieber

Tel:: +43 699 15 24 3237

E-Mail: johannes@bieberundsohn.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Elektro,



