Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 214264

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:2194.86€
Stralle:

4020 Linz

Oberosterreich Osterreich

Nutzflache: 100.7m?2

Hochwertige 3-Zimmer-Maisonettewohnung inkl.

erstellt am : 07.04.2026

Kontaktinformationen:
Emelie Hemmelmeir
Tel: +43 664 401 98 93
hemmelmeir@nextimmobilien.at

Dachterrasse in Linzer Bestlage an der Promenade zu

vermieten!

Designer-Dachgeschol3-/Maisonettewohnung mit einer Terrasse an der Promenade!Die ca. 100,70
m2 grofRe Wohnung befindet sich im 4. sowie 5. Obergeschol} eines zentral gelegenen
Wohnhauses in Linz. Die erstklassige Innenstadtlage sowie die optimal durchdachte
Raumaufteilung und das exquisite Design in allen RGumen sind nur wenige der vielen Highlights
der Wohnung. Auf zwei grof3ziigigen Terrassen genief3en Sie hochsten Wohnkomfort im Freien:
Eine beeindruckende Dachterrasse mit Panoramablick und einer Flache von 32,30 m2 |adt zu
entspannten Stunden mit besonderer Aussicht ein, wahrend eine weitere Terrasse mit 20,40 m2
zusatzlichen Raum fur erholsame Sommerabende bietet. AUFTEILUNG:



4. OG- Eingangsbereich/Diele- Abstellraum- Schlafzimmer mit Schrankraum- Kinderzimmer-
Bad/WC

5. OG- Offener Wohn-Essbereich- Kiiche mit Einbaukiiche- WC- Terrasse mit Abstellraum

DG- Grof3zugige Dachterrasse mit Panoramablick Gber Linz

Die Wohnung Uberzeugt durch helle Farben sowie ein ansprechendes, modernes Design. Eine
moderne Einbaukiche ist bereits vorhanden und flgt sich harmonisch in das Gesamtbild ein. In
den Wohnbereichen sorgen hochwertige Echtholzbdden fur eine warme und elegante Atmosphére.
Die grof3ziigige Raumhdhe verleiht den Rdumen ein offenes und luftiges Wohngefthl. Elektrische
Raffstores an allen Fenstern bieten zusatzlichen Komfort und flexible Lichtregulierung. Eine
FuRbodenheizung sorgt in der gesamten Wohnung fiir angenehme Wéarme.

Die durchdachte und angenehme Raumaufteilung ermaoglicht eine optimale Nutzung der
Wohnflache. Die erstklassige Innenstadtlage rundet das attraktive Gesamtangebot ab. Zusatzlich
stehen ein Kellerabteil sowie ein Fahrradraum zur Verfiigung.

Ein fix zugeordneter Tiefgaragenstellplatz kann um ? 186,00 pro Monat angemietet werden. Ein
bequemer Zugang zur hauseigenen Tiefgarage gewahrleistet zusatzlichen Komfort im

Alltag. Kaution: 3 BruttomonatsmietenDie zentrumsnahe Lage bietet hervorragende Freizeit- als
auch Einkaufsmaglichkeiten, welche fulRlaufig erreichbar sind. Des Weiteren garantiert die Nahe zur
Linzer Landstral3e die Erreichbarkeit von Bus- und Stral3enbahnhaltestellen in wenigen
Gehminuten.KONDITIONEN:- Mietkosten (inkl. Kiiche und Klimaanlage) monatl.: ? 2.137,42 inkl.
USt- Betriebskosten-Akonto monatl.: ? 276,93 inkl. USt- Heizkosten-Akonto monatl.: ? 217,51 inkl.
USt= GESAMTMIETE monatl.: ? 2.631,86 inkl. USt (inkl. Betriebskosten, Heiz- und
Warmwasserkosten, exkl. Parkplatz, Strom)Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen von
Abgeberin erhalten - fir die Richtigkeit wird keine Haftung tbernommen. Mindliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedurfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos. Es besteht zwischen
der Vermittlerin und der Abgeberin kein wirtschaftliches Naheverhéltnis.Information zum
Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tétig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie

Heizungsart: Fern
Nutzflache: 100.7m?

hwbwert: 31m?2

Zimmer: 3 hwbklasse: Bm?2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2194.86€
Nebenkosten: 251.75€

Kontaktinformationen

Vorname: Emelie

Nachname: Hemmelmeir

Tel:: +43 664 401 98 93

E-Mail: hemmelmeir@nextimmobilien.at



