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Stilvoll wohnen in Linz ? charmante 2-Zimmer-Wohnung nahe dem Kepler Universitatsklinikum
Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung vereint urbanes Lebensgefuhl mit angenehmem
Wohnkomfort und Giberzeugt durch ihre hervorragende Lage in Linz. In nur etwa 10 Minuten
erreichen Sie die Innenstadt ? perfekt fir entspannte Spaziergange.

Auf rund 59 m2 erwartet Sie ein durchdacht geschnittener Grundriss mit hellen, einladenden
Raumen und ausreichend Platz fir Singles, Paare oder Studierende. Die gelungene
Raumaufteilung schafft eine angenehme Wohnatmosphare und bietet vielfaltige Moglichkeiten zum



Wohlfiinlen und Einrichten. Geheizt wird mittels Fernwérme, die Heizkosten sind bereits in den
Betriebskosten enthalten.

Besonders attraktiv ist die Nahe zum Kepler Universitatsklinikum sowie die ausgezeichnete
Infrastruktur mit optimaler Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, Nahversorger und
Freizeitmoglichkeiten.

Fur zusatzlichen Komfort kann ein zugeordneter Parkplatz oder Tiefgaragenplatz in unmittelbarer
N&he separat angemietet werden.

Raumaufteilung
Vorraum - Badezimmer mit Badewanne - WC - Wohnzimmer - Kiiche- Schlafzimmer

Lage

Das Highlight dieser Immobilie ist sicherlich die Lage. Sie befindet sich in einer ruhigen
Wohngegend in der beliebten Stadt Linz. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, mit
Bushaltestellen und einer StralRenbahnhaltestelle in unmittelbarer Néhe. So sind Sie immer bestens
vernetzt und kdénnen die Stadt und ihre Umgebung problemlos erkunden.

Interessiert?
Ein Besichtigungstermin lohnt sich auf jeden Fall! Flr weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Termins stehen wir Ihnen gerne unter der Nummer 0664 99 88 40 59 zur Verflgung.

Rechtliche Hinweise

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und der Nachweispflicht
fur den Abgeber ausschlie3lich Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, E-Mail,
Telefonnummer) bearbeiten kénnen. Alle Angaben wurden nach bestem Wissen erstellt. Irrtiimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fiir Auskiinfte und Angaben, die uns von Eigentimern
oder Dritten zur Verfigung gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;500mSchule &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mH6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mStralienbahn &amp;lt;1.000mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.000mFlughafen &amp;lt;2.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 59m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 980.83€
Kaution: 2942.49€
Nebenkosten: 200.83€

Kontaktinformationen

Vorname: Dominik

Nachname: Rogl

Tel:: +43 664 998 84 059

E-Mail: rogl@girkinger-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern

hwbwert: 70m?2

hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 1.3m?
fgeeklasse: Cmz2



