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Oberdsterreich Osterreich

Nutzflache: 2689.48m?2

Buroflache im Zentrum von Urfahr mit bester
Verkehrsanbindung und TG-Platze zu vermieten!

Hochwertige Buroflachen im Zentrum von Urfahr mit bester Verkehrsanbindung und hauseigener
Tiefgarage zu vermieten!

Im modernen Blrogebaude &quot;Business-Corner-Urfahr&quot; im Herzen von Urfahr, steht eine
attraktive Buroflache mit ca. 2.689,48m?2 auf zwei Etagen zur Anmietung zu Verfligung.

Das Buro verfugt tber eine hauseigene Tiefgarage und mehrere Stiegenhauser inkl.
Aufzugsanlagen. Die Buroflache verfligt iber mehrere separate Eingange und erstreckt sich tber
das 1. und 2. OG des Gebéaudes.



Die grof3ziigige Buroflache ist geschoBweise V-férmig angelegt, wobei die zahlreichen Blurordume
jeweils links und rechts Uber den Hauptgang betreten werden kdénnen.

Die Buroraume selbst verfigen Uber unterschiedliche Raumgréf3en.

Von 2 Personen- bis hin zu Mehrpersonenburos sowie kleineren als auch groéf3eren
Besprechungsraumen bietet diese Buroflache ausreichend Platz.

Im Erdgeschoss des Gebaudes befindet sich zudem eine attraktive ca. 250,86m? grol3e
Geschaftsflache mit optimalen Bewerbungsmadglichkeiten durch die bodentiefen
Schaufensterfronten und der frequentierten Straf3enlage, welche bei Bedarf ab vorauss. 01.01.2026
angemietet werden kann.

AUFTEILUNG:
- 1. Obergeschoss: ca. 1.391,62m?2
- 2. Obergeschoss: ca. 1.297,86m?2

Innenliegende als auch auf3enliegende Beschattungssysteme sind nahezu tberall vorhanden.
Die Flache verflugt Uber Kiichen bzw. Pausenrdume sowie ausreichend WC-Anlagen. Duschen sind
ebenfalls installiert.

Ein Lebensmittelhandler befindet sich im selben Gebaude und wird von den Mitarbeitern des
Hauses als attraktiver Nahversorger sehr geschatzt.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist durch die nahegelegene Bushaltestelle und der StraRenbahn
gewabhrleistet.

Aktuell stehen zudem ca. 26 Parkplatze in der hauseigenen Tiefgarage zur Anmietung zur
Verfigung - ab Méarz 2025 werden weitere ca. 63 Stellplatze frei.
Die Miete der Tiefgaragenparkplatze belauft sich auf monatl. netto ? 85,-/Stellplatz zzgl. 20% USt.

KONDITIONEN:
- Hauptmietzins Blro monatl. netto: ? 10,50/m? zzgl. 20% USt
- Betriebskosten-Akonto monatl. netto: ? 1,70/m2 zzgl. 20% USt (exkl. Strom- und Heizkosten)

Die monatlichen Kosten fiir Strom und Heizung werden je nach Verbrauch direkt vom
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Mietdauer: ab 4 Jahre mdglich

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Mindliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedurfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat die MieterIn selbst Sorge zu tragen.
Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in H6he von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Es
besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der



Vermittler ist als Doppelmakler tétig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutzinfrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;It;500mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;500mSchule &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mH6here Schule
&amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;1.500mFlughafen &amp;lt;4.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 2689.48m?2 Befeuerung: Fern,

hwbwert: 35m?2

hwbklasse: Bm?2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 32811.66€
Nebenkosten: 4572.12€

Kontaktinformationen

Vorname: Hannah

Nachname: Worister

Tel:: +43 664 401 98 92

E-Mail: woerister@nextimmobilien.at



