Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 180798

Objekttyp: 31
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:2329.62€
Stral3e:

4040 Linz

Oberdsterreich Osterreich

Nutzflache: 189.4m?2

Attraktive Buroflache mit idealer Verkehrsanbindung

in Urfahr zu vermieten!

erstellt am : 22.10.2025

Kontaktinformationen:
Hannah Worister
Tel: +43 664 401 98 92
woerister@nextimmobilien.at

Zentral gelegene Buroflache mit optimaler Verkehrsanbindung im BCU zu vermieten!

Das Objekt mit einer Nutzflache von ca. 189,40mz befindet sich im 4. Obergeschol? des
Business-Corner-Urfahr (BCU) in Linz-Urfahr und ist barrierefrei Giber einen Lift erreichbar.
Die attraktive Buroflache Uberzeugt durch eine optimale Raumaufteilung und bietet ausreichend

Platz fir ein angenehmes und effizientes Arbeitsumfeld.

Sie verflgt Uber sieben Biro- bzw. Besprechungsraume, einen grof3ziigigen Empfangsbereich, ein
Archiv bzw. einen Serverraum, Sanitareinheiten sowie eine Teekilche.



Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung ? sowohl an die A7 Muahlkreisautobahn als auch an
das offentliche Verkehrsnetz mit Bus- und StraRenbahnverbindungen ? ist der Standort ideal
erreichbar. So kann lhr zukunftiges Buro rasch und unkompliziert von Kundinnen, Kunden und
Mitarbeiterinnen sowie Mitarbeitern erreicht werden.

KONDITIONEN:
- Mietkosten monatl.: ? 10,50/m? zzgl. 20% USt
- Betriebskosten-Akonto monatl.: ? 1,90/m? zzgl. 20% USt

Die monatlichen Kosten fiir Strom und Heizung werden je nach Verbrauch direkt vom
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Des Weiteren stehen bei Bedarf ausreichend Parkplatze in der hauseigenen Tiefgarage zur
Verfligung, die zu einem Preis von ? 96,00/PP zzgl. 20% USt pro Stellplatz (inkl. Betriebskosten)
angemietet werden kénnen.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Mietdauer: ab 3 Jahre

Wir freuen uns tber Ihre Anfrage!
Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tbernommen. Mindliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedurfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behérdliche Genehmigungen und Auflagen hat die MieterIn selbst Sorge zu tragen.
Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefihrte Provision in Hohe von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Es
besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tétig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutzinfrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;500mSchule &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHB6here Schule
&amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt &amp;It;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.500mFlughafen &amp;lt;4.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 189.4m?2 Befeuerung: Fern,

hwbwert: 33.5m?2

hwbklasse: Bm?

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2329.62€
Nebenkosten: 340.92€

Kontaktinformationen

Vorname: Hannah

Nachname: Worister

Tel:: +43 664 401 98 92

E-Mail: woerister@nextimmobilien.at



