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Nutzflache: 216.81m?2

BOSTON! Gewerbeflache im Bauprojekt Quadrill in
Linz zu vermieten! BT3

Gewerbeflache mit besten Voraussetzungen in Linz zu vermieten!

&amp;gt;&amp;gt; BOSTON - Tabak Fabrik Linz (Bauteil 3) &amp;lt;&amp;lt;

Der Bau dieses Projektes begann im Jahr 2021. Neben dem Landmark - dem Quadrill-Tower, der
ein modernes Hotel als auch zahlreiche Buroflachen eint, befinden sich noch diverse
Nebengebaude, die sowohl hochwertiges Wohnen als auch zahlreiche top Gastronomien mit sich

bringen. Demnach ist eine hohe Kundenfrequenz aufgrund der hervorragenden vor Ort situierten
Infrastruktur garantiert.



Zur Verfligung steht aktuell im EG eine top Gewerbeflache mit ca. 217m?2 direkt angrenzend an die
stark frequentierte Gruberstral3e.

BAUTEIL 3 (Boston):
- Gewerbeflache EG mit ca. 216,81m?2

Weiters ist fur das Gesamtprojekt eine 3-geschol3ige Tiefgarage mit insgesamt ca. 700
Abstellplatzen vorgesehen, wobei die 1. TG-Ebene 6ffentlich ist und die 2. und 3. TG-Ebene
Dauerparkern zur Verfugung steht.

Die Kosten fur die Parkplatze belaufen sich auf:
- Hauptmietzins monatl.: ? 140,00/PP zzgl. 20% USt
- Betriebskosten-Akonto monatl.: ? 25,00/PP zzgl. 20% USt

Vorgesehen ist, dass ca. pro 60m2 Anmietungsflache 1 TG-Parkplatz anmietbar ist.

KONDITIONEN (BOSTON - EG - E00.2):
- Hauptmietzins monatl.: ? 16,50m2 zzgl. 20% USt
- Betriebskosten-Akonto monatl.: ? 3,40/m2 zzgl. 20% USt (exkl. Heiz-/Kuhlkosten und Strom)

Die monatlichen Kosten fur Heizung und Kihlung sind noch nicht in den oben angefuhrten Kosten
enthalten und das Akonto hierfir belduft sich auf ? 1,00/m? zzgl. 20% USt.
Die monatlichen Stromkosten werden direkt mit dem Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Heizungsart: Grundwassernutzung mit Spitzenabdeckung durch Fernwarme
Kihlung: Betonkernaktivierte Kiihlung durch Grundwassernutzung mit Spitzenabdeckung durch
Fernkalte

Fertigstellung: Ende 2025
Widmung: Kerngebiet

Alle in diesem Expose befindlichen Visualisierungen, sind urheberrechtlich geschitzt. Das
Urheberrecht liegt, soweit nicht ausdriicklich anders gekennzeichnet, bei:

Zechner und Zechner-expressiv
Zechner und Zechner-Flenreisz
Zechner.com-expressiv.at

Farbliche Abbildungen, perspektivische Darstellungen, 3D-Schaubilder und dergleichen, sowie
zeichnerische Ausdrucksmittel (Einrichtungsgegenstande, Kiicheneinrichtungen,
Sanitareinrichtungen, Pflanzen, Bauelemente, etc) gelten nicht als Baubeschreibung, sondern als
unverbindliche Bau- und Ausstattungsvorschlage. Die in den Vermietungsunterlagen, inklusive aller
projektbezogenen Plane, dargestellte Moblierung wie die Kiichen, Sofas, etc sind im Mietpreis nicht
enthalten. Die visualisierten Ausblicke der einzelnen Einheiten missen nicht mit den tatsachlichen
Ausblicken ubereinstimmen. Offentliche AuRerungen im Rahmen der Vermietung, insbesondere in
der Werbung (Prospekte, etc), dienen lediglich der Verbildlichung des Bauvorhabens und missen
nicht der Realitat entsprechen.



Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Mindliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedurfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat die MieterIn selbst Sorge zu tragen.
Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefihrte Provision in Hohe von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tétig. Es besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutzinfrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;500mSchule &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHB6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;It;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mStralienbahn &amp;lt;1.000mBahnhof
&amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.000mFlughafen &amp;lt;3.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten
Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Nutzflache: 216.81m?

hwbwert: 33.7m?2
hwbklasse: Bm?2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 4314.52€
Nebenkosten: 737.15€

Kontaktinformationen

Vorname: Achim

Nachname: Achim

Tel:: +43 664 886 135 30

E-Mail: harrer@nextimmobilien.at



