Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 206899 erstellt am : 15.03.2026
Objekityp: 31 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Michaela Jahn
Gesamtkosten:650€ Tel: +43 664 202 97 05
Stral3e: jahn@nextimmobilien.at
4020 Linz

Oberdsterreich Osterreich

Nutzflache: 10.14m?2

Exklusive Buro-/Ordinationsflache im Herzen von Linz
nahe Promenade zu vermieten!

—

ST mmmiien
Sanierte Gemeinschaftsordination/Buro in bester Linzer Innenstadtlage zu vermieten!

Diese zentral gelegene Praxisflache nahe dem Schlossberg bietet auf ca. 10,14m2 Nutzflache
ideale Bedingungen fur lhre berufliche Entfaltung. Diese Raumlichkeit befindet sich im Erdgeschoss
eines reprasentativen Altbaus und beeindrucken durch einen unverwechselbaren Charme. Die
Flache gewabhrleistet eine barrierefreie Zuganglichkeit.

Der grol3zligige Empfangsbereich, die Teekiiche sowie die drei WC-Anlagen stehen allen Mietern
zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfligung. Diese gemeinsamen Flachen umfassen ca. 60mz2.



Die Praxis wurde vom Vermieter umfassend saniert und bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihre
zukUnftigen Raumlichkeiten in einem hochwertigen und modernen Zustand zu Ubernehmen.

AUFTEILUNG Gesamt:
- Eingangsbereich

- 3x Praxisraume

- 3x separate Toiletten
- Teekliche

Dank der erstklassigen Lage profitieren sowohl Ihre Mitarbeiterinnen als auch Patientinnen von
einer hervorragenden Erreichbarkeit. Offentliche Verkehrsmittel (StraRenbahnhaltestelle
TAUBENMARKT und HAUPTPLATZ), zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten (LANDSTRASSE und
PROMENADE) und Freizeitangebote sind bequem zu Ful} erreichbar. Der Linzer Schlosspark,
ideal fur eine erholsame Pause, liegt nur 300 Meter entfernt.

Ein Standort mit unverwechselbarem Potenzial ? bereit fur lhre erfolgreiche Praxis!

KONDITIONEN:

- Mietkosten monatl. brutto: ? 577,46

- Betriebskosten-Akonto monatl. brutto: ? 72,54

= GESAMTMIETE monatl. brutto: ? 650,00 (inkl. Betriebskosten; exkl. Heizung und Strom)

Die monatlichen Kosten fiir Heizung und Strom werden je nach Verbrauch direkt mit dem
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Kaution: 3.900,007

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fir die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Miundliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedurfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Fir samtliche behdrdliche
Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterln selbst Sorge zu tragen. Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle
einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw. angefiihrte Provision in Héhe von 3
Bruttomonatsmiete zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutzinfrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;1.000mSchule &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mHOhere Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mStralienbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;1.500mFlughafen &amp;lt;4.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 10.14m?2

Zimmer: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 650€
Kaution: 3900€
Nebenkosten: 72.54€

Kontaktinformationen

Vorname: Michaela

Nachname: Jahn

Tel:: +43 664 202 97 05

E-Mail: jahn@nextimmobilien.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 65m?2

hwbklasse: Cm?2



