Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 134334 erstellt am : 11.03.2025
Obijekttyp: 33 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Simone Harrer
Gesamtkosten:4886.21€ Tel: +43 664 380 12 66
Stral3e: s.harrer@nextimmobilien.at
4020 Linz

Oberdsterreich Osterreich

Nutzflache: 319.36m?2

Ideal gelegene Geschafts-/Gastroflache in
Frequenzlage in Linz zu vermieten!
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Top Geschafts-/Gastroflache in bester Frequenzlage zu vermieten!

Diese grof3ziigige Geschaftsflache mit ca. 319,36m?2 befindet sich in einer aul3erst gefragten Lage
und bietet die ideale Basis fur Ihr neues Geschaft. Der Standort Uberzeugt durch hervorragende
Sichtbarkeit und die unmittelbare Nahe zu zahlreichen etablierten Betrieben des taglichen Bedarfs
? darunter Billa, BIPA, die Post, diverse Gastronomiebetriebe, KiK, Fressnapf und viele mehr. Die
hohe Kundenfrequenz macht diese Flache besonders attraktiv.

Direkt gegenuber befinden sich weitere stark frequentierte Geschafte wie DM Drogeriemarkt,



Beinkofer Fliesen und Hofer, wodurch das Kundenpotenzial zusatzlich gesteigert wird. Diese
lebendige Einkaufsumgebung zieht regelmaRig zahlreiche Besucher an.

Die Flache umfasst aktuell einen grof3ziigigen Verkaufsbereich, Lager- und Biroraume sowie
ausreichend Sanitaranlagen. Ein Umbau ist jederzeit méglich. Eine Bushaltestelle befindet sich
direkt vor dem Eingang.

Fur Ihre Kunden stehen direkt vor dem Geschaft allgemeine Parkplatze zur Verfigung. Zudem
bietet der Lenaupark eine hauseigene Tiefgarage, die zusatzliche komfortable Parkmaoglichkeiten
schafft.

Diese Flache bietet alles, was Sie fur ein erfolgreiches Geschaft benétigen: eine erstklassige Lage,
hervorragende Sichtbarkeit und direkten Anschluss an ein vielfaltiges, stark frequentiertes
Einkaufsumfeld. Bushaltestellen befinden sich direkt vor Ort, und der Bahnhof ist nur wenige
Minuten entfernt.

KONDITIONEN:

- Hauptmietzins monatl. netto: ? 13,00/m2 zzgl. 20% USt

- Betriebskosten-Akonto monatl. netto: ? 2,30/m2 zzgl. 20% USt
- Heizungs-Akonto Blro monatl. netto: ? 0,60/m2 zzgl. 20% USt
- Kihlungs-Akonto Biro monatl. netto: ? 0,60/m2 zzgl. 20% USt

- TG-Parkplatz monatl. netto: ? 90,-/m2 zzgl. 20% USt (Dauerstellplatz)

- TG-Parkplatz monatl. netto: ? 60,-/m? zzgl. 20% USt (MO - FR, 7.00 - 18.00 Uhr)
- Betreibskosten je Stellplatz netto: ? 15,00/PP zzgl. 20% USt

- Betriebskosten Anteil Stellplatze Kunden monatl. netto: ? 0,30/m?2 zzgl. 20% USt

Die Stromkosten werden je nach Verbrauch direkt vom Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fir die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Miundliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behdrdliche Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterin selbst Sorge zu tragen.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefihrte Provision in Hohe von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig. Es besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutzinfrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKrankenhaus
&amp;lt;1.500mKlinik &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenKindergarten &amp;lt;500mSchule
&amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mHohere Schule &amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeBank
&amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus



&amp;lt;500mStralenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.500mFlughafen &amp;lt;2.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Nutzflache: 319.36m?2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 4886.21€
Nebenkosten: 734.53€

Kontaktinformationen

Vorname: Simone

Nachname: Harrer

Tel:: +43 664 380 12 66

E-Mail: s.harrer@nextimmobilien.at



