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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 80829

Objekttyp: 36
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:48900€
Stral3e:

4030 Linz

Oberosterreich Osterreich

Nutzflache: 4480m?2
Grundflache: 12014m?2

erstellt am : 07.08.2024

Kontaktinformationen:
Reinhard Reichenberger
Tel: +43 664 401 98 87
reichenberger@nextimmobilien.at

Am Franzosenhausweg: Neuwertige Gewerbehallen in

perfekter Lage in Linz zu vermieten! Teilbar!
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Am Franzosenhausweg: Neuwertige, teilbare Gewerbehallen in idealer Lage in Linz zu vermieten!

Zur Vermietung steht ein neuwertiges Gewerbeobjekt mit einer Nutzflache von ca. 4.480m?2 (+
zusatzlich ca. 2.000mz Freiflachen). Die Flachen unterteilen sich in Lagerflachen, Buroflachen,
eingezaunte Freiflachen und SozialrAume und bieten eine perfekte Umgebung fir

unterschiedlichste Geschéaftsbedurfnisse.

Die Unterteilung der Flache umfasst grof3ztigige und flexible Lagerflachen, klimatisierte Buros mit



umfassender Ausstattung sowie Sozialraume inklusive Teekliche, Duschen und Umkleiderdumen.
Das Gewachshaus bietet ideale Bedingungen fur Pflanzenproduktion und Forschung.

Die funf Laderampen und die Freiflachen sorgen fir effiziente Be- und Entladungsprozesse und
ausreichend vorhandene Kundenparkplatze runden das Angebot ab.

AUFTEILUNG im Detail:

- Ca. 4.300m? Lagerhalle

- Ca. 180mz2 Buro

- Ca. 2.000m? eingezaunte Freiflache

Das Objekt verfugt auf3erdem Uber 30 AulRenparkplatze.

Die angebotene Gewerbeimmobilie befindet sich in einer perfekten Lage in Linz - Am
Franzosenhausweg - und verfligt tber eine MB-Widmung (eingeschranktes Mischbaugebiet). Diese
Lage bietet eine optimale Anbindung an wichtige Verkehrswege und ist ideal fir Unternehmen, die
auf einen zentralen Standort angewiesen sind. Die Autobahnab- / auffahrt ist nur eine Minute
entfernt, was eine schnelle und unkomplizierte Anbindung an das regionale und tberregionale
Stral3ennetz gewabhrleistet.

Die Betriebskosten (Versicherung, Grundsteuer, Hausverwaltung, Schneeraumung, Grinschnitt,
Wartung RWA, Wartung BMA) betragen als Akonto ? 6.000 netto pro Monat.

Die monatlichen Strom- und Heizkosten werden je nach Verbrauch direkt mit dem
Versorgungsunternehmen abgerechnet und sind nicht in den Betriebskosten enthalten.

Kaution: 6 Bruttomonatsmieten
Wir freuen uns auf Ihre Anrfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fiir die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Mindliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedurfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behérdliche Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterln selbst Sorge zu tragen.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Héhe von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutzinfrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik
&amp;lt;3.500mKrankenhaus &amp;lt;4.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;1.000mSchule &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;3.500mHOhere Schule
&amp;lt;6.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat &amp;lt;1.000mPost
&amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mStraRenbahn
&amp;lt;1.500mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;500mFlughafen
&amp;lt;7.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 12014m?2

Nutzflache: 4480m?2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 48900€

Kontaktinformationen

Vorname: Reinhard

Nachname: Reichenberger

Tel:: +43 664 401 98 87

E-Mail: reichenberger@nextimmobilien.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie



