Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 160358

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:1042.66€
Stral3e:

4030 Linz

Oberosterreich Osterreich

Wohnflache: 60.89m?2

Top ausgestattete 2-Zimmer-Wohnung mit sonniger
Terrasse und Klimaanlage zu vermieten!

erstellt am : 02.07.2025

Kontaktinformationen:
Hannah Worister
Tel: +43 664 401 98 92
woerister@nextimmobilien.at

.;_: ‘:\ e}<t Immoblllen

Top ausgestattete 2-Zimmer-Wohnung mit sonniger Terrasse und Klimaanlage zu vermieten!

Diese optimal aufgeteilte ca. 60,89m2 (inkl. Loggia) grol3e Wohnung befindet sich im Erdgeschol’
eines erst im Fruhjahr 2025 fertiggstellten Wohnhauses und ist barrierefrei (Lift vorhanden!)

erreichbar.

Zur Freude der Mieterln verfugt diese 2-Zimmer-Wohnung Uber eine ca. 11,56mz2 grol3e, stdlich
ausgerichtete Loggia samt elektrischer Markise sowie eine ca 51,42m3 grol3e Terrasse.
Ein besonderes Highlight ist die extravagante Tischlerkiiche mit top Einbaugeraten im hellen

Wohn-/Essbereich.



Auch das gemdtliche Schlafzimmer sowie der Abstellraum sind bereits mit hochwertigen
Tischlerschranken fir maximalen Stauraum ausgestattet.

Das moblierte Badezimmer besticht durch modernes Design und verflgt Uber eine geraumige
Dusche sowie einen komplett ausgestatteten Waschtisch mit samtlichen Stauraum.

Fur ein optimales Raumklima sorgen die Klimageréte in Schlaf- und Wohnzimmer, die
FulRbodenheizung als auch die elektrischen Raffstores.

RAUMAUFTEILUNG:

- Wohn-/Essbereich mit Einbaukiiche
- Schlafzimmer

- Badezimmer

-WC

- Loggia/Terrasse

Ein weiterer Pluspunkt ist das bereits in der Miete inkludierte gro3zugige Kellerabteil mit eigenem
Stromanschluss sowie ein Tiefgaragenplatz.

Allen Bewohnerlnnen stehen zusatzliche ein Wasch- und Trockenraum sowie ein Fahrradraum zur
Verfligung.

Eine ideale Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz (Bus) ist gegeben.

KONDITIONEN:

- Mietkosten monatl.: ? 915,82 inkl. USt (inkl. 1x TG-Platz)

- Betriebskosten-Akonto monatl.: ? 208,41 inkl. USt (exkKl. jahrliche Klimaanlagenwartung)

- Betriebskosten-Akonto TG-Platz monatl.: ? 24,77 inkl. USt

= GESAMTMIETE monatl.: ? 1.149,00 inkl. USt (inkl. Betriebskosten; exkl. Heizung und Strom)

Die monatlichen Kosten fiir Strom und Heizung werden je nach Verbrauch direkt vom
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Wir freuen uns tber Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen von
Abgeberin erhalten - fir die Richtigkeit wird keine Haftung tlbernommen. Mindliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedirfen zu lhrer Wirksamkeit der Schriftform. Fur sdmtliche behdordliche
Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterln selbst Sorge zu tragen. Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos. Es besteht zwischen
der Vermittlerin und der Abgeberin ein wirtschaftliches Naheverhaltnis.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik
&amp;lt;3.500mKrankenhaus &amp;lt;4.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;500mSchule &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;3.500mHO6here Schule
&amp;lt;6.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat &amp;lt;1.000mPost



&amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mStralRenbahn
&amp;lt;2.000mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;1.000mFlughafen
&amp;lt;7.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 60.89m?2
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 34.7m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Am?
fgeewert: 0.63m?

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1042.66€
Nebenkosten: 189.46€

Kontaktinformationen

Vorname: Hannah

Nachname: Worister

Tel:: +43 664 401 98 92

E-Mail: woerister@nextimmobilien.at



