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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 139034 erstellt am : 22.03.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Vanessa Folker
Gesamtkosten:1367.52€ Tel: +43 664 4019893
Stral3e: foelker@nextimmobilien.at
4020 Linz

Oberdsterreich Osterreich

Wohnflache: 60m?2

Erstklassige 2-Zimmer-Maisonettewohnung inkl.
Dachterrasse in Linzer Bestlage an der Promenade zu
vermieten!

= AYE Immobilien
&t GmbH

Wohnen uber den Dachern von Linz: Exklusive Designer-Maisonettewohnung mit 2 Terrassen und
Panoramablick in den Promenaden Galerien!

Die ca. 60mz2 grof3e Wohnung befindet sich im 4. sowie 5. Obergeschol} eines zentral gelegenen
Wohnhauses in Linz. Die erstklassige Lage sowie die optimal durchdachte Raumaufteilung und das
exquisite Design in allen Raumen sind nur wenige der vielen Highlights der Wohnung. Auf den
beiden grof3zligigen Terrassen mit insgesamt ca. 29,90m2 sind entspannte Sommerabende
garantiert. Auf der einladenden Dachterrasse kénnen Sie einen atemberaubenden Panoramablick



Uber die Stadt Linz geniel3en.
AUFTEILUNG:

4.0G:

- Eingangsbereich/Diele

- Schlafzimmer

- Badezimmer inkl. WC

- Abstellraum inkl. Waschmaschinenanschluss

5.0G:
- Grol3zugiger, offener Wohn-/Essbereich inkl. moderner Einbauktiche
- Terrasse

DG:
- Grol3zluigige Dachterrasse mit (Panorama)Blick auf den Linzer Dom

Die exklusive und moderne Ausstattung lasst keinerlei Winsche offen. Neben eleganten
Parkettbéden im Wohnbereich, der luxuriosen Raumhéhe im Wohnbereich und der modernen,
vollausgestatteten Einbaukiiche, tGberzeugt die Wohnung mit elektrischem Sonnenschutz, mit einer
FuRbodenheizung. Zusatzlich dirfen Sie sich Uber ein gro3zugiges Kellerabteil und bequemen
Zugang zur Tiefgarage freuen. Hier steht Ihnen auch ein Fahrradraum zur Verfligung.

In der hauseigenen Tiefgarage kbnnen Parkplatze angemietet werden.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Die zentrumsnahe Lage bietet hervorragende Freizeit- als auch Einkaufsmoglichkeiten, welche
fuBlaufig erreichbar sind. Des Weiteren garantiert die Nahe zur Linzer Landstral3e die
Erreichbarkeit von Bus- und Stralenbahnhaltestellen in wenigen Gehminuten.

KONDITIONEN:

- Mietkosten (inkl. Kiiche) monatl.: ? 1.339,27 inkl. USt

- Betriebskosten-Akonto monatl.: ? 165,00 inkl. USt

= GESAMTMIETE monatl.: ? 1.612,27 inkl. USt (inkl. Betriebskosten, Heiz- Warmwasser; exkl.
Parkplatz)

Das monatliche Akonto fir Heizung und Warmwasser belauft sich aktuell auf ca. ? 108,00 inkl. Ust
(bereits in Mietkosten enthalten).

Bei Bedarf haben Sie zudem die Mdglichkeit zur Anmietung eines Garagenplatzes zu ? 159,00 inkl.
Ust pro Monat.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen von
Abgeberin erhalten - fir die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Miindliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedurfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos. Es besteht zwischen
der Vermittlerin und der Abgeberin kein wirtschaftliches Naheverhaltnis.



Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;500mHOhere Schule &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;500mSonstigeBank
&amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus
&amp;It;500mStrallenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.500mFlughafen &amp;lt;4.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 60m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1367.52€
Nebenkosten: 150€

Kontaktinformationen

Vorname: Vanessa
Nachname: Folker
Tel:: +43 664 4019893

E-Mail: foelker@nextimmobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

hwbwert: 31m?2
hwbklasse: Bm?2



