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Nutzflache: 423m2

Grof3zugige Buro/Praxis 2 OG in Top Lage ? 423 m?
Ideal far Ihr Business!

Willkommen in Ihrem neuen Buro oder lhrer Praxis im Herzen von Linz, Oberosterreich! Diese
grof3ziigige Immobilie bietet Ihnen auf beeindruckenden ca. 423 m2 Flache die perfekte Grundlage,
um lhre beruflichen Traume zu verwirklichen. Ob als modernes Biiro oder als zukunftsorientierte
Praxis ? hier sind lhrer Kreativitat keine Grenzen gesetzt.

Die Lage kdnnte nicht besser sein: Mit einer erstklassigen Verkehrsanbindung sind Sie sowohl fir
Ihre Mitarbeiter als auch fur lhre Kunden bestens erreichbar. In unmittelbarer Nahe finden Sie
Haltestellen fur Bus und Stral3enbahn, die Ihnen eine unkomplizierte Anreise ermdglichen. Auch
der Bahnhof ist nur wenige Minuten entfernt, wahrend der Autobahnanschluss eine schnelle



Verbindung zu den umliegenden Stadten gewahrleistet.

Die Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur, die keine Wiinsche offenlasst. Arzte,
Apotheke, Krankenhaus und Klinik sind in direkter Nachbarschaft, sodass Sie und Ihre Klienten
stets gut versorgt sind. Fur Familien ist die Nahe zu Kindergarten und Schule ein bedeutender
Vorteil. Und auch die taglichen Besorgungen sind kein Problem: Supermarkt und Béackerei befinden
sich in der Nahe und sorgen dafir, dass Sie alles Notwendige schnell erreichen kénnen.

Die Mietkosten sind ein hervorragendes Preis-Leistungs-Verhaltnis fur eine so zentrale und
grol3zugige Flache. Stellen Sie sich vor, wie lhr Unternehmen in diesen lichtdurchfluteten Raumen
gedeihen kann. Die flexible Raumgestaltung ermdglicht es Ihnen, individuelle Arbeitsplatze,
Besprechungsraume und Empfangsbereiche nach Ihren Vorstellungen zu gestalten.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese einmalige Immobilie zu mieten und bringen Sie Ihr Unternehmen
auf das nachste Level! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie
sich selbst von den unzéhligen Mdglichkeiten, die Ihnen diese Biro- oder Praxisflache bietet. Ihre
Zukunft in Linz beginnt hier!

Fur weitere Details zu moglichen Aufteilungen und Mietkonditionen stehe ich Ihnen gerne zur
Verfligung. Bitte kontaktieren Sie mich, um lhre spezifischen Anforderungen zu besprechen.

Faton Asllani
Geschaftsfuhrer | Immobilientreuh&nder

Mobile: +43 676 94 33 999

LA Homes Immobilien GmbH
Traundorfer StrafRe 8, 4030 Linz
Office: +43 676 94 33 999 / +43 650 60 07 893

faton.asllani@la-homes.at | www.la-homes.at Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber
geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt Ihren individuellen
Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab
zu.Suchagent anlegen - https://la-homes-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKIlinik &amp;lt;1.000mKinder
&amp; SchulenKindergarten &amp;It;500mSchule &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;2.000mHG6here
Schule &amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;It;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat
&amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mStralRenbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.000mFlughafen



&amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Nutzflache: 423m2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 4440€

Kontaktinformationen

Vorname: Faton
Nachname: Asllani
E-Mail: faton.asllani@la-homes.at



