Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 198402 erstellt am : 10.02.2026
Objekityp: 31 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Reinhard Reichenberger
Gesamtkosten:390.2€ Tel: +43 664 401 98 87

Stral3e: reichenberger@nextimmobilien.at
4030 Linz

Oberdsterreich Osterreich

Nutzflache: 35.47m?2

Ideale Buroflache fir Kleinunternehmen in Linz zu
vermieten!

Attraktive Buroflache am Franzosenhausweg in Linz zu vermieten! Erweiterbar!

Die Buroeinheit mit einer Nutzflache von ca. 35,47m2 (zzgl. 10% Allgemeinflachenanteil fir Toilette,
Teekiche usw.) befindet sich im 1. Obergeschol? eines gepflegten Birogebaudes in Linz und
besteht aus drei Burordumen. Sie ist ausschlief3lich Gber das Stiegenhaus erreichbar und daher
nicht barrierefrei.

Neben der eigenen Biroflache stehen auf diesem Stockwerk eine Gemeinschaftskiiche sowie ein

Damen- und ein Herren-WC zur Verfligung, die von allen Mietern im 1. Obergeschol3 genutzt
werden.

Bei Bedarf ist die Flache erweiterbar.



Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, einen Parkplatz um netto ? 40,00 pro Stellplatz zuztiglich 20%
USt anzumieten.

Aufgrund seiner gunstigen Lage in der Nahe der Autobahnauffahrt Franzosenhausweg und einer
Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe, bietet dieses Blro exzellente Verkehrsanbindungen.
KONDITIONEN:- Hauptmietzins monatl. netto: ? 8,00/m? zzgl. 20% USt- Betriebskosten monatl.
netto: ? 2,00/mz2 zzgl. 20% USt (inkl. Allgemeinreinigung, exkl. Strom und Heizung)- Stromkosten
monatl. netto: ? 1,00/m? zzgl. 20% USt- Heizkosten monatl. netto: ? 1,20/m? zzgl. 20% USt
Kaution: 3 BruttomonatsmietenProvision: 2 BruttomonatsmietenMietdauer: 1 bis 3 JahreWidmung:
eingeschréanktes gemischtes Baugebiet

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Mindliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedtrfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.Fur sdmtliche behdrdliche
Genehmigungen und Auflagen hat die MieterIn selbst Sorge zu tragen.Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle
einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw. angeftihrte Provision in Hohe von 3
Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Der Vermittler ist als Doppelmakler tétig.
Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutzinfrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Nutzflache: 35.47m?
hwbwert: 72m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 1.02m?2
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 390.2€
Nebenkosten: 78.04€

Kontaktinformationen

Vorname: Reinhard

Nachname: Reichenberger

Tel:: +43 664 401 98 87

E-Mail: reichenberger@nextimmobilien.at



