Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 117516

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:900000€
Stralle:

4020 Linz

Oberosterreich Osterreich

Wohnflache: 192.24m?2
Grundflache: 929m?2

Haus am Land beim Linzer Rand

erstellt am : 18.12.2024

Kontaktinformationen:
Martin Schima
Tel: +43 676 340 1449
martin.schima@aon.at

Die Stockwerke sind, getrennt durch ein Stiegenhaus, als zwei vollwertige Wohnungen, oder als
grol3es Einfamilienhaus nitzbar. Der malerische Auf3enbereich mit grof3zlgigen Terrassenflachen
teilt sich in eine schattige Auwaldzone am Bachufer und in einen gepflegten Blumengarten mit
Altbaumbestand.

Im Erdgeschol3 befindet sich neben Bad und getrenntem WC ein grol3es Wohnzimmer mit
Terrassenzugang, gemutlichem Kachelofen und viel Platz fir mehrere Sitzbereiche (funktionale
zeitlos gestaltete Einbaumdbel sind vorhanden). Daneben liegt die Kiiche mit eigener
Sitzgelegenheit und Ausblick in zwei Himmelsrichtungen. In stiller Rickseitenlage des Hauses



befindet sich das grof3e Schlafzimmer.

Das Obergeschol3 verfugt tber einen grol3en Sanitarbereich und drei Zimmer, eine helle
Wohnklche und zwei grol3e helle Balkone.

Keine Grenzen sind Ihrer Phantasie bei der Nutzung der tagesbelichteten Kellerraume mit direktem
Zugang ins Freie gesetzt: Die bisherigen Bewohner hatten darin ein Musikzimmer, eine Bibliothek,
eine weitlaufige Modelleisenbahnanlage, eine Werkstatt und einen Weinkeller eingerichtet. Extra
von auf3en zuganglich ist ein grof3er Lagerraum- ideal fur Gartengerate, ohne
&quot;Verhittelung&quot; des Aul3enbereichs. Naturlich ist fur dieses Uber 30 Jahre alte, aber
gepflegte Haus ein Uberschaubarer Renovierungsbedarf, abhangig auch vom personlichen
Geschmack, gegeben. Durch die Verwendung von soliden hochwertigen Baumaterialien besteht
jedoch guter Werterhalt.

Keine Angst: Sie brauchen nicht an der Stral3e zu parken. Es steht eine riesige Garage und ein
grol3er gepflasteter Parkplatz mit gesonderter Bucht zur Verfigung.

Unsere Firma, die hier als Doppelmaklerin tétig ist, verbindet mit diesem Haus nicht nur ein
emotionales, sondern auch ein verwandtschaftliches Naheverhaltnis mit der Abgeberseite,

Gusto bekommen? Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin unter +43 676 340 1449
Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.000mKIlinik
&amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;500mSchule &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;1.000mHd6here Schule
&amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.000mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mStraldenbahn &amp;lt;2.000mBahnhof
&amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;500mFlughafen &amp;lt;1.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 929m2 Nutzungsart: Haus

Wohnflache: 192.24m?2 Heizungsart: Ofen,Zentral
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 83m?2

Zimmer: 5.5 hwbklasse: Cm?2

Bader: 2 fgeewert: 1.38m?
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 900000€

Kontaktinformationen

Vorname: Martin

Nachname: Schima

Tel:: +43 676 340 1449
E-Mail: martin.schima@aon.at



