Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 147127 erstellt am : 26.04.2025
Obijekttyp: 38 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Simone Harrer
Gesamtkosten:3257000€ Tel: +43 664 380 12 66
Stral3e: s.harrer@nextimmobilien.at
4030 Linz

Oberdsterreich Osterreich

Wohnflache: 942.94m?2
Nutzflache: 1086.13m?2
Grundflache: 523m?2

Neubau - Schlisselfertiges Zinshaus mit 30ig
modernen 1-Zimmerwohnungen in der Wiener Stral3e
zu verkaufen!

Neubau - Schlisselfertiges Zinshaus mit 30ig modernen Wohneinheiten mit einer Grél3e von ca.
19,20m2 bis ca. 28,77mz2 in Top Lage in Linz zu verkaufen

Zum Verkauf steht ein Baugrundstiick in der Wiener Strafl3e mit baubewilligter Planung inklusiver
schlusselfertigen Bauausfiihrung. Die Lage Uberzeugt durch eine hervorragende Anbindung an das



Stadtzentrum sowie eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
offentlichen Verkehrsmitteln und einer StraRenbahnabhltestelle in unmittelbarer Nahe.

Geplant ist ein Zinshaus mit Kleinstwohnungen (Garconniéren), welches aus 30ig modernen
Wohneinheiten mit einer Wohnflache von ca. 19,20m?2 bis ca. 28,77m? besteht. Alternativ kann das
Wohnhaus auch als Studentenheim genutzt werden. Jede Wohnung ist mit einem
Wohn-/Schlafraum, eigenem Bad und Vorraum ausgestattet. Gemeinschaftseinrichtungen wie ein
Aufenthaltsraum, eine Garage sowie eine Terrasse und ein Garten sorgen fur zusatzlichen Komfort.

Die gesamte reine Wohnnutzflache betragt ca. 942,94m?2, verteilt auf insgesamt 4 Geschol3e (EG,
1. und 2. OG, Dachgeschol3). 5 Garagenplatze werden im Rahmen des Bauvorhabens mit errichtet.

Garten im Ausmal’ von ca. 151m2 und Terrassenflache von ca. 23m? sind ebenso geplant.

In Summe entstehen ca. 1.086,13m?2 (inkl. Nebenrdumen wie Mullraum, Aufenthaltsraum etc.)
Nutzflache.

Der Kaufpreis beinhaltet die Grundkosten inkl. Nebenkosten, Anschlusskosten (ca. EUR 100 Tsd.)
und die schlusselfertige Ausfiihrung It. baubewilligter Plane im Rahmen einer zeithahen Umsetzung
des Bauvorhabens.

Ideal fUr Investoren oder Privatpersonen, die ohne lange Genehmigungsprozesse und hohem
Arbeitsaufwand zur Realisierung des Bauvorhabens direkt nach Fertigstellung von der attraktiven
Vermietung von Kleinwohnungen im Neubau profitieren mdchten. Dank der optimalen Ausnutzung
der Flache und der durchdachten Planung bietet sich hier eine attraktive Gelegenheit, modernen
Wohnraum zu einer attraktiven Renditen in einer gefragten Lage zu schaffen.

Bei Annahme &quot;Zimmervermietung&quot; mit EUR 550,- Nettomiete pro Zimmer/ pro Monat,
sowie 5x Garagenplatze zu je EUR 90,- Nettomiete pro Monat:

Erwartete Gesamtnettomiete pro Monat: EUR 16.860,-

Erwartete Gesamtnettomiete pro Jahr: EUR 202.320,-

KAUFPREIS:
? 3,257 Mio. zzgl. USt.

Widmung: M = gemischtes Baugebiet
Bei Interesse senden wir Thnen gerne nahere Unterlagen zu

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Mindliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedurfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle
einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw. angefuhrte Provision in Hohe von
3% des Bruttoverkaufspreises zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Der Vermittler ist als Doppelmakler
tatig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutzinfrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.500mApotheke &amp;lt;500mKlinik



&amp;lt;2.500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;500mSchule &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;3.000mHB6here Schule
&amp;lt;3.500mNahversorgungSupermarkt &amp;It;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei
&amp;lt;2.000mVerkehrBus &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.000mFlughafen &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 523m2 Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 942.94m?
Nutzflache: 1086.13m?

Preisinformationen

Kaufpreis: 3257000€

Kontaktinformationen

Vorname: Simone

Nachname: Harrer

Tel:: +43 664 380 12 66

E-Mail: s.harrer@nextimmobilien.at



