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Einfach suchen besser finden
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Vermarktungsart:Miete Simone Harrer
Gesamtkosten:1648€ Tel: +43 664 380 12 66
Stral3e: Semmelweisstralie s.harrer@nextimmobilien.at
4020 Linz

Oberdsterreich Osterreich

Nutzflache: 115.05m?2

Moderne Biro-/Schulungs-/Therapieflache in zentraler
Linzer Lage zu vermieten!

Zentrale Buro-/Schulungs-/Therapieflache mit ausreichend Parkplatzen in Linz zu vermieten!

Diese attraktive Buro-, Therapie- bzw. Schulungsflache befindet sich in zentraler Stadtlage von Linz
und Uberzeugt durch ihre GroRRe, Flexibilitat und ausgezeichnete Erreichbarkeit.

Die Einheit verfligt Gber eine Gesamtnutzflache von rund 115,05m2 im 1. Obergeschoss - die
Flache ist von der Tiefgarage bis Uber das Stiegenhaus sowohl bequem zu Ful3, als auch
barrierefrei per Lift zuganglich.



Die Raumlichkeit bietet einen grof3ziigige Arbeits-, Therapie- und Schulungsbereich mit variabler
Gestaltungsmoglichkeit. Die charmante Raumhdhe von 2,90m bis zur abgehangten Decke und die
zahlreichen grof3en Fenster sorgen fir ein optimales Arbeitsklima. Dank den Auf3enjalousien ist ein
angenehmes Raumklima gewahrleistet.

RAUMAUFTEILUNG:

- 1x BUro-/Schulungs-/Therapieraum

- 2Xx WC-Anlagen (davon 1x rollstuhlgerecht)
- Server-/Abstellraum

Ein weiteres Highlight ist die allgemeine Videouberwachung im Innenhof, sowie bei den Eingangen
von der Tiefgarage und den Stiegenhausern.

Dieser Standort verfiigt tber diverse Annehmlichkeiten, wie Gesundheitseinrichtungen,
Nahversorger und sonstige Dienstleister - ideal fur eine gute Erreichbarkeit fur Ihre Mitarbeiterinnen
und Kundinnen. Im Erdgeschol befindet sich eine Haubi-Backerei (inkl. Aul3enflache), die neben
dem gewohnten Backereisortiment auch schmackhafte, warme Mittagsmenus anbietet.

Die Immobilie liegt in einem der dynamischsten und gefragtesten Stadtteile von Linz. Die Nahe zu
Hochschulen, wirtschaftlichen Knotenpunkten sowie zu urbaner Infrastruktur macht diesen Standort
besonders attraktiv.

Aufgrund der zentralen Lage finden sich verschiedene Buslinien nur wenige Minuten entfernt. Die
Auf-/Abfahrt Prinz Eugen zur Autobahn A7 ist in unmittelbarer Nahe.

Bei Bedarf stehen Lager- bzw. Archivflachen (drei R&ume zu jeweils ca. 40m2) zur Anmietung zur
Verfuigung!

Zur Freude der Mieter stehen Ihnen aul3erdem zahlreiche Parkplatze sowohl in der hauseigenen
Tiefgarage als auch auf der Freiflache zur Anmietung zur Verfligung.

- Hauptmietzins TG-PP monatl. netto: ? 85,00 zzgl. 20% USt

- Betriebskosten-Pauschale TG-PP monatl. netto: ? 14,43 zzgl. 20% USt

KONDITIONEN:

- Hauptmietzins monatl. netto: ? 1.400,00 zzgl. 20% USt

- Betriebskosten-Akonto monatl. netto: ? 248,00 zzgl. 20% USt (inkl. Wasser, exkl. Heizung und
Strom)

Die monatlichen Kosten fiir Strom &amp;amp; Heizung werden je nach Verbrauch direkt vom
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Hinweis: Die moblierten Bilder im Exposé sind Visualisierungen und wurden mittels Kl erganzt.

Wir freuen uns uUber lIhre Anfrage!
Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Mindliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedurfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behérdliche Genehmigungen und Auflagen hat die MieterIn selbst Sorge zu tragen.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen



kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in H6he von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Es
besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutzinfrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;250mKIinik
&amp;lt;1.250mKrankenhaus &amp;lt;250mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;500mSchule &amp;lt;250mUniversitat &amp;lt;250mH6here Schule
&amp;lt;1.250mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;750mBackerei &amp;lt;250mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;750mGeldautomat &amp;lt;750mPost &amp;lt;1.500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;250mStralienbahn &amp;lt;1.500mBahnhof
&amp;It;500mAutobahnanschluss &amp;lt;500mFlughafen &amp;lt;2.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Nutzflache: 115.05m?2
hwbwert: 50.2m?2
hwbklasse: Cm?2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1648€
Nebenkosten: 248€

Kontaktinformationen

Vorname: Simone

Nachname: Harrer

Tel:: +43 664 380 12 66

E-Mail: s.harrer@nextimmobilien.at



