Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 163198 erstellt am : 17.07.2025
Objekityp: 31 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Reinhard Reinhard
Gesamtkosten:2022.85€ Tel: +43 664 401 98 87

Stral3e: reichenberger@nextimmobilien.at
4020 Linz

Oberdsterreich Osterreich

Nutzflache: 259.34m?2

Einfamilienhaus fir Blro- oder Praxisflachen mit
Potenzial in Linz/Keferfeld zu vermieten!

T
2%\ 71 Immobilien
NL‘ \t GmbH

Buroflache
zUu vermieten!

www.nextimmobilien.at

Gesamte Liegenschatft in toller Lage in Linz/Bindermichl-Keferfeld zu vermieten!

Zur Vermietung steht ein ganzes Einfamilienhaus, bestehend aus fiinf Raumen, in guter Lage in
Linz. Das Objekt eignet sich ideal fur die Nutzung als Biro-/Praxisflachen.

AUFTEILUNG wie folgt:
KG: 89,35 m?



EG: 90,48 m?
OG: 79,51 m?

Die Immobilie erstreckt sich tber insgesamt zwei Ebenen (zzgl. Keller) mit einer Gesamtflache von
ca. 259,34mz2. Zur gemeinsamen Nutzung stehen in jeder Etage eine Teekiiche sowie allgemeine
Sanitaranlagen zur Verfliigung.

Das Objekt befindet sich in sanierungsbedurftigem Zustand und wird vom Vermieter nach
Mieterwunsch saniert.

Die Liegenschaft befindet sich in der Fridellistral3e im Linzer Stadtteil Bindermichl-Keferfeld. Dieser
Bereich zeichnet sich durch eine ruhige Wohnlage mit guter Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz aus.

In der Umgebung sind diverse Einrichtungen des taglichen Bedarfs vorhanden, darunter
Supermarkte, Schulen und medizinische Versorgungseinrichtungen.

Die Nahe zur A7 Muhlkreis Autobahn ermdglicht zudem eine schnelle Erreichbarkeit anderer
Stadtteile sowie der umliegenden Regionen.

Bei Bedarf konnen auch weitere Flachen angemietet werden.

KONDITIONEN:

- Mietkosten monatl. netto: ? 6,00/m2 zzgl. USt

- Betriebskosten-Akonto monatl. netto: ? 1,80/m? zzgl. USt

= GESAMTMIETE monatl.: ? 7,80/m? zzgl. USt (inkl. Betriebskosten; exkl. Heizung und Strom)

Die monatlichen Kosten fiir Strom und Heizung werden je nach Verbrauch direkt vom
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Beziehbar: ab sofort
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fir die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Miundliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behdrdliche Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterin selbst Sorge zu tragen.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefihrte Provision in Hohe von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig. Es besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutzinfrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik
&amp;lt;2.000mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;1.000mSchule &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;2.000mHB6here Schule
&amp;lt;3.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat &amp;lt;1.000mPost



&amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mStral3enbahn
&amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;1.000mFlughafen
&amp;lt;4.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Nutzflache: 259.34m?2

Zimmer: 5.5
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2022.85€
Nebenkosten: 466.81€

Kontaktinformationen

Vorname: Reinhard

Nachname: Reinhard

Tel:: +43 664 401 98 87

E-Mail: reichenberger@nextimmobilien.at



