Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 164587 erstellt am : 26.07.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Dominik Rogl
Gesamtkosten:266000€ Tel: +43 664 998 84 059
Stral3e: rogl@girkinger-immobilien.at
4030 Linz

Oberdsterreich Osterreich

Wohnflache: 54.1m?2

Traumhafte 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und
Grinblick in 4030 Linz - Stellplatz inklusive - Nahe
Bahnhof Ebelsberg

Traumhafte 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Griinblick in 4030 Linz - Stellplatz inklusive - N&he
Bahnhof Ebelsberg Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 54 m?2 Wohnflache befindet sich in
einer modernen Wohnanlage in 4030 Linz - Nahe Bahnhof Ebelsberg und besticht durch eine
durchdachte Raumaufteilung sowie eine stilvolle Ausstattung. Die Wohnung befindet sich im 3.
Obergeschoss und ist bequem mit dem Lift erreichbar ? ideal fiir Singles oder Paare, die
grol3ziigiges Wohnen schatzen. Ein besonderes Highlight ist der Balkon, der zum Entspannen im
Freien einladt. Die Beheizung erfolgt mittels Fernwarme, in Kombination mit einer Solaranlage. Mit
dem Kauf der Wohnung wird auRerdem die Kiiche und ein Garagenplatz erworben (bereits im



Kaufpreis enthalten). In den Betriebskosten sind Riicklage, Betriebskosten, Liftkosten, Heizung,
Warmwasser und Verwaltungskosten enthalten. Ein Kellerabteil ist vorhanden.
RaumaufteilungVorraum - Schlafzimmer - Wohnkiiche- separates WC - Bad - Balkon

LageDie Wohnung bietet Ihnen eine ruhige und idyllische Lage, die jedoch gleichzeitig eine gute
Anbindung an den offentlichen Verkehr bietet (Bahnhof Ebelsberg). Hier kbnnen Sie das Beste aus
beiden Welten geniel3en und sich in Ihrem neuen Zuhause rundum wohlfthlen. Die
Verkehrsanbindung ist optimal, sowohl der Bus als auch der Bahnhof sind in wenigen Minuten zu
erreichen. Auch alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Arzte, Apotheken, Kliniken,
Schulen, Kindergarten, Supermérkte und Backereien, befinden sich in unmittelbarer Nahe. Ein
Einkaufszentrum ist ebenfalls in wenigen Fahrminuten erreichbar, sodass Sie alle Besorgungen
bequem erledigen kdnnen.

Sie haben Interesse?Ansehen lohnt sich - wir freuen uns tber Ihr Interesse! Fir weitere Fragen
stehen wir Ihnen gerne unter der Rufnummer 0664 998 84 059 zur Verfigung. Auf Wunsch stellen
wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und
Nachweispflicht fir den Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN
DATEN bearbeiten konnen (NAME, ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer). Explizit weisen wir
daraufhin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Fur Auskiinfte u. Angaben, die uns von Seiten der Eigentiimer und
Dritten zur Verfugung gestellt wurden, kbnnen wir keine Haftung dbernehmen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 54.1m? Heizungsart: Fern

hwbwert: 27m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 0.67m?

fgeeklasse: A+m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 266000€
Nebenkosten: 86.75€

Kontaktinformationen

Vorname: Dominik

Nachname: Rogl

Tel:: +43 664 998 84 059

E-Mail: rogl@girkinger-immobilien.at



