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Exklusives Wohnjuwel mit Potential am Auberg:
Grof3zluigige 6,5-Zimmer-Wohnung mit
Indoor-Swimmingpool und grol3er Terrasse zu

verkaufen!

Entdecken Sie dieses wahre Schmuckstiick mit Potential fir Ihren individuellen Wohntraum am
begehrten Auberg in Urfahr!

Dieses exklusive Wohnungseigentumsobjekt bietet Ihnen auf ca. 220 m2 Wohnflache den Raum,
von dem Sie schon immer getraumt haben. Mit drei grof3ziigigen Schlafzimmern, einem



Arbeitszimmer, einem eleganten Essbereich, einer modernen Kiiche und einem opulenten
Wohnzimmer ist hier Platz fur die ganze Familie und Géaste!

Die grof3ziigige Wohnung erstreckt sich Uber das gesamte 1. Obergeschoss und Teile des
Erdgeschosses eines gepflegten Wohngebaudes und bietet Ihnen die optimale Gelegenheit, Ihren
individuellen Einrichtungsstil miteinflie3en zu lassen und mit dem erstklassigen Charme dieses
Objektes zu vereinen.

Mit dem vorhandenen Personenaufzug gelangen Sie muhelos in Ihre neue Traumwohnung, die
durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung besticht. Ein absolutes
Highlight ist die ca. 67 m2 grol3e Terrasse, die einen idyllischen Blick auf den ruhigen
Gemeinschaftsgarten bietet ? ein perfekter Ort zum Entspannen und Geniel3en.

Zusatzlich erwartet Sie ein exklusiver Wellnessbereich auf der darunterliegenden Ebene (EG), der
mit einem Indoor-Swimmingpool, einer Dusche und ausreichend Platz fur eine Sauna ausgestattet
ist. Hier kbnnen Sie sich bei jedem Wetter zurtickziehen und den Alltagsstress hinter sich lassen
oder nach einem Sonnenbad auf Ihrer Terrasse eine erfrischende Abkihlung geniel3en.

Raumaufteilung Ebene 1:

GroR3zugiges Wohnzimmer (ca. 50 m2) mit direktem Zugang zur Terrasse
Stilvolles Esszimmer mit Kachelofen

Moderne Kiche mit angrenzendem Wirtschaftsraum
Helles Arbeitszimmer/Biro

Drei komfortable Schlafzimmer

Einladender Vorraum/Diele

Geraumiger Flur

Elegantes Badezimmer mit WC

Separates WC

Praktischer Abstellraum

Ca. 67 m2 grol3e Terrasse

Raumaufteilung Ebene 2 (Wellnessbereich):

Swimmingpool (Technik zu erneuern)
Heizraum

Duschraum

wcC

Flur

Die gerdumige Einbaukuche ladt zum Kochen und Verweilen ein ? hier kdnnen Sie Ihre
kulinarischen Fahigkeiten unter Beweis stellen und lhre Liebsten verwéhnen. Vom Kichenbereich
aus gelangen Sie direkt in den Wirtschaftsraum, der lhnen zusétzlichen Stauraum fur den Alltag
bietet.

Die Wohnung wird derzeit Gber eine Gasheizung beheizt, doch ein Anschluss an die bereits im
Haus vorhandene Fernwarme ist jederzeit moglich.

Die Lage Uberzeugt durch eine hervorragende Verkehrsanbindung: Bus und StralRenbahn sind in



wenigen Gehminuten erreichbar, ebenso wie alle notwendigen Einrichtungen fir den taglichen
Bedarf ? vom Supermarkt liber Backereien, bis hin zu Arzten, Apotheken, Schulen und dem
Einkaufszentrum &quot;Lentia City&quot; - in der direkten Umgebung finden Sie alles, was Sie
bendttigen.

Fur Ihre Fahrzeuge steht eine grof3ztigige Doppelgarage zur Verfiigung, die im Kaufpreis bereits
inbegriffen ist.

Diese Wohnung ist die ideale Wahl fir alle, die auf der Suche nach einer einzigartigen
Eigentumswohnung mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten in zentraler und dennoch ruhiger Lage
in Urfahr sind.

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Juwel personlich prasentieren zu durfen!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fir die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Miundliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behdrdliche Genehmigungen und Auflagen hat der Kaufer selbst Sorge zu tragen.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefihrte Provision in Hohe von 3% des Bruttoverkaufspreises zzgl. 20% Ust. zur Zahlung fallig.
Es besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutzinfrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;500mSchule &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;500mH6here Schule
&amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mStralienbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.500mFlughafen &amp;lt;5.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 221.68m?

Nutzflache: 293.72m? Befeuerung: Fern,Gas,
hwbwert: 90m?2
Zimmer: 6.5 hwbklasse: Cm?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 649000€
Nebenkosten: 505.99€

Kontaktinformationen

Vorname: Simone

Nachname: Harrer

Tel:: +43 664 380 12 66

E-Mail: s.harrer@nextimmobilien.at



