Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 177283 erstellt am : 09.10.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Michaela Jahn
Gesamtkosten:886.36€ Tel: +43 664 202 97 05
Stral3e: jahn@nextimmobilien.at
4020 Linz

Oberdsterreich Osterreich

Wohnflache: 70.26m?2
Nutzflache: 73.11m?2

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und voll
ausgestatteter Kliche nahe Wifi zu vermieten! (Top 31)

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Nordwestterrasse und moderner Einbaukiche in Linz zu
vermieten!

Diese ca. 73,11 m2 grol3e Wohnung im 2. Obergeschoss tberzeugt durch ihre optimale
Raumaufteilung und lichtdurchflutete Raume. Vom gro3ziigigen Wohn-/Essbereich mit
hochwertiger Einbaukiiche gelangen Sie direkt auf die ca. 5,69 m2 grol3e, nordwestlich
ausgerichtete Terrasse ? ideal fir entspannte Abendstunden. Der offen gestaltete Wohnbereich
bietet ausreichend Platz fur geselliges Beisammensein mit Familie und Freunden. Das stilvolle



Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet, eine
separate Toilette sorgt fur zuséatzlichen Komfort.
Abgerundet wird das Angebot durch ein im Mietpreis enthaltenes Kellerabteil im Untergeschol3.

Einerseits die tolle Verkehrslage als auch die Nahe zum Linzer Zentrum erméglichen lhnen nicht
nur fuBlaufig erreichbare Einkaufsmdglichkeiten, auch die Option mittels dffentlichen
Verkehrsmitteln zu fahren ist durch den Bus und die Stral3enbahn gegeben.

Im 6. Obergeschol} befindet sich eine gemeinschaftliche Dachterrasse mit einem wunderschdnen
Ausblick tber Linz, die von allen Mietern genutzt werden darf. Im Gemeinschaftsgarten gibt es fur
Kinder die Moglichkeit, sich spielerisch auszutoben.

Bei Bedarf stehen in diesem Gebaude weitere Wohnungen zur Verfligung!

KONDITIONEN:

- Mietkosten monatl.: ? 890,30 inkl. USt

- Betriebskosten-Akonto monatl.: ? 84,70 inkl. USt

= GESAMTMIETE monatl.: ? 975,00 inkl. USt (inkl. Betriebskosten; exkl. Heizung und Strom)

Die monatlichen Kosten fiir Strom und Heizung werden je nach Verbrauch direkt vom
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Die monatlichen Kosten fur Strom und Heizung werden je nach Verbrauch direkt vom
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Des Weiteren stehen ausreichend Parkplatze in der hauseigenen Tiefgarage zur Anmietung zur
Verfigung:
- je Stapelparkplatz monatlich ? 86,95 inkl. Betriebskosten und US
Kaution ? 260,00
einmalige Zahlung einer gesetzlichen Vergebuhrung ca. ? 31,30
- je Einzelstellplatz monatlich ? 133,30 inkl. Betriebskosten und USt
Kaution ? 400,00
einmalige Zahlung einer gesetzlichen Vergebuhrung ca. ? 47,99

Hinweis: Die angezeigten Bilder im Exposé sind Beispielaufnahmen aus einer Wohnung desselben
Objekts mit einem nahezu identischen Grundriss.

Wir freuen uns uber Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen von
Abgeberin erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Miindliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedurfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos. Es besteht zwischen
der Vermittlerin und der Abgeberin ein wirtschaftliches Naheverhaltnis.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Der Immobilienmakler erkléart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tétig ist.Infrastruktur /



EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;2.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;500mSchule &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;3.000mHbhere Schule
&amp;lt;3.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei
&amp;lt;2.000mVerkehrBus &amp;lt;500mStral3enbahn &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.000mFlughafen &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 70.26m?2
Nutzflache: 73.11m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 886.36€
Nebenkosten: 77€

Kontaktinformationen

Vorname: Michaela

Nachname: Jahn

Tel:: +43 664 202 97 05

E-Mail: jahn@nextimmobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Fern,

hwbwert: 39m?2

hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.85m?2
fgeeklasse: Amz



