Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 92940

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:360000€
Stralle:

4020 Linz

Oberdsterreich Osterreich

Nutzflache: 98.44m?2
Grundflache: 555m?2

Ihr neues Zuhause: Halbes Doppelhaus in ruhiger

Gegend

Vi

erstellt am : 21.09.2024

Kontaktinformationen:
Mario Zoidl, MBA
Tel: +43 676 83 667 780
mario.zoidl@vkb-bank.at

Trotz seines Alters bietet dieses Haus mit einer Wohnnutzflache von ca. 99 m2 und 5 Zimmern
enormes Potenzial und ist sofort bezugsfahig. Mit behutsamen Renovierungsarbeiten kdnnte es zu
einem wahren Schmuckstiick werden, das moderne Annehmlichkeiten mit historischem Charme
verbindet. Die grol3ziigige Grundsticksflache bietet zudem die Moglichkeit, den Garten nach
eigenen Vorstellungen zu gestalten.

In das erste Obergeschol} fiihrt eine geschlossene massive Treppe zu einer versperrbarer
Eingangskunststofftiire zu einen kleinen Vorraum. Vom Vorraum gelangt man auf den Balkon,



sowie durch ein kleines Durchgangszimmer zu einem Schlafraum. Weiters gelangt man vom
Vorraum in ein Wohnzimmer mit Handwaschbecken, sowie Uber eine geschlossene Holztreppe
zum Dachboden des Hauses. Die oberste Geschossdecke wurde bei der Sanierung
warmegedammt ausgefuhrt. Die Dachdeckung wurde in Ziegel ausgefuhrt.

Die Bdden sind durchwegs in Holz-Linoleum, Fliesen und Parkettbdden ausgefihrt. Badezimmer
mit Fliesen verlegt.

Das Haus wurde von einigen Jahren (Schatzung 10-20 Jahren) mit einem Vollwarmeschutz
thermisch gedammt. Im gesamten Gebaude wurden Kunststofffenster mit 2.-fach bzw. 3-fach
Verglasung, sowie Rollladen verbaut. Der Schaltkasten fur die Elektroinstallation wurde erneuert,
ebenso wurde die Dachdeckung neu gemacht.

Im Keller des Hauses, mit mehreren Raumen, ist die Gasetagenheizung des Hauses untergebracht.
Der Keller ist relativ einfach ausgefihrt und dient als Lagerbereich.

Weiters befindet sich eine einfache Einzelgarage mit einem zweiflligeligen Holztor stral3enseitig am
Grundstick, der Garten prasentiert sich in bestem Zustand: frisch geméht und umgeben von
bluhenden Blumen, die eine einladende und gepflegte Atmosphare schaffen. Ein perfekter
Ruckzugsort fur erholsame Stunden im Griinen.

Erdgeschol? 54,17 mz:

Windfang 3,50 m2, Vorzimmer 4,40 m?, Kiiche 9,50 m2, Wohnzimmer 14, 49 m?, Schlafzimmer
15,88 m2, WC 1,20 m?, Bad 5,20 mz.

Obergeschol’ 44,27 m2:

Vorzimmer 4,40 m2, Kabinett 9,50 m2, Schlafzimmer 14,49 m2, Wohnzimmer 15,88 m2.
Kellergeschol3 33,87 mz.

Garage 16 m2.

Verkaufspreis: Euro 360.000,-

Kauferprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % Ust.

Uber Finanzierungsmdglichkeiten informieren Sie gerne die WohnPlus-Spezialisten der VKB-Bank.
Bei Interesse uUbermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft bzw.
laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir
aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kdnnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281. Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen
Informationen sind nach bestem Wissen erstellt, Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer
vorbehalten. Fir Angaben, Ausklnfte und Flachen, die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur

Verfugung gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung ibernehmen. Gem. § 5, Abs. 3 Maklergesetz
weisen wir darauf hin, dass die Firma VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler tatig ist.



Eckdaten

Grundflache: 555m?2

Nutzflache: 98.44m2

Preisinformationen

Kaufpreis: 360000€

Kontaktinformationen

Vorname: Mario

Nachname: Zoidl, MBA

Tel:: +43 676 83 667 780
E-Mail: mario.zoidl@vkb-bank.at

Nutzungsart: Haus



