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Vermarktungsart:Kauf Udo Bereswill
Gesamtkosten:1200000€ Tel: +43 (0) 6648775410
Stral3e: udo@bereswill.at

9900 Lienz

Tirol Osterreich

Wohnflache: 243.4m?2
Grundflache: 674m?2

Alteingesessenes Lokal mit Wohnung und grof3em
Privatparkplatz ? Ideal fur junge Gastronomen!

Zum Verkauf steht ein traditionsreiches Wohn- und Geschéftsobjekt in zentraler Lage von Lienz.

Das Objekt bietet beste Voraussetzungen fur Gastronomen, die ihren eigenen Betrieb erdffnen oder
Ubernehmen maochten.

Das Gebaude wurde in Massivbauweise errichtet. Das AufRenmauerwerk besteht aus Backsteinen,



die Geschossdecken sind teils als Kreuzgratgewdlbe, teils als Holzbalkendecken ausgefihrt ? eine
solide Substanz mit historischem Charme.

Im Erdgeschoss befindet sich der voll ausgestattete Gastronomiebereich, der durch seine
gemdutliche Atmosphare und den Blick auf den Schlossberg tberzeugt ? dort findet jahrlich die
Damen-WM statt, was zusatzlich fir eine hohe Besucherfrequenz sorgt.

Ein besonderes Highlight ist der grof3e private Parkplatz hinter dem Haus, der ausreichend
Stellplatze fur Gaste und Personal bietet ? ein entscheidender Vorteil fur ein Gastronomieobjekt in
Stadtlage!

Die Betriebsanlagengenehmigung muss erneuert werden. Das Objekt ist renovierungsbediirftig,
bietet jedoch grolRes Potenzial fur eine individuelle Gestaltung und moderne Nutzung.

Raumaufteilung der Wohnung

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Klche

Zwei Personalzimmer
Waschezimmer

Kleines Blro

Separate Toilette und Dusche
Terrasse (ca. 15 m?)



Lage

Das Objekt liegt in zentraler Lage von Lienz, mit sehr guter Erreichbarkeit und Sichtbarkeit.

Der Schlossberg ist direkt vom Restaurant aus zu sehen ? besonders attraktiv wahrend der jahrlich
stattfindenden Damen-WM.

In unmittelbarer N&he befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, 6ffentliche Einrichtungen
und touristische Hotspots.

Besonderheiten

Alteingesessenes Gastronomielokal mit Tradition
Wohnung und Personalraume im Obergeschoss
Grol3er Privatparkplatz hinter dem Haus

Blick auf den Schlossberg

Massivbauweise mit Gewolbedecken

Sofort verfiigbar / rasche Ubernahme moglich

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz



Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer nach Aufklarung tber die generelle
Vorlagepflicht ab 1.12.2012 sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt.

Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Wir ibernehmen keinerlei Gewéhr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Sonstiges

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Haben auch Sie eine Immobilie, die Sie verkaufen oder vermieten mochten?

Wir unterstiitzen Sie gerne vom ersten personlichen Beratungsgesprach bis zum erfolgreichen
Vertragsabschluss ?

damit auch Ihre Liegenschaft bald ?erfolgreich vermittelt? ist!

Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule



&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat
&amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;1.000mFlughafen &amp;lt;9.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 674m2 Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Wohnflache: 243.4m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 1200000€

Kontaktinformationen

Vorname: Udo
Nachname: Bereswill
Tel:: +43 (0) 6648775410
E-Mail: udo@bereswill.at



