Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 94498

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:360000€

Stralle:

2285 Leopoldsdorf im Marchfeld
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 103.82m?2
Grundflache: 122.92m?2

Erstbezug im Grinen: Moderne Doppelhaushélfte mit
groRziigigem Garten und 2 Stellplatzen.

erstellt am : 27.09.2024

Kontaktinformationen:
llksev Karakas
Tel: +43 664 19 13 188
ik@fermoso.at

Herzlich willkommen in Inrem neuen Zuhause in Leopoldsdorf im Marchfeld, dem charmanten
Stadtchen in Niederdsterreich! Hier erwartet Sie eine traumhafte Doppelhaushélfte, die sich durch
ihre moderne Architektur, hochwertige Ausstattung und eine erstklassige Lage auszeichnet.

Das Haus bietet eine grof3ziigige Wohnflache von 103.82m?, die sich auf insgesamt vier helle und
gemdutliche Zimmer verteilt. Mit dem Erstbezug haben Sie die Mdglichkeit, das Haus ganz nach
Ihren individuellen Vorstellungen zu gestalten und sich lhren persénlichen Wohntraum zu erfullen.



Das Highlight dieser Immobilie ist der wunderschéne Garten. Zusétzlich verfugt das Haus Uber eine
Terrasse, die ebenfalls zum Verweilen und Entspannen einladen. Fur Ihre Fahrzeuge stehen lhnen
zwei Stellplatze direkt vor dem Haus zur Verfligung.

Die Doppelhaushalfte Gberzeugt nicht nur durch ihre idyllische Lage in einer ruhigen Wohngegend,
sondern auch durch ihre perfekte Verkehrsanbindung. Eine Bushaltestelle befindet sich in

unmittelbarer Nahe und ermdoglicht Innen eine schnelle und bequeme Anbindung an die
umliegenden Stadte und Gemeinden.

FAKTEN IM UBERBLICK:

- moderne Architektur und Ausstattung

- Ziegelmassivbauweise

- Getrennte Fundamentplatten

- Ruhelage

- grof3zugige Wohn-Ess-Kiiche, 3 Zimmer, familiengerechtes Bad
- Elternschlafzimmer mit eigenem begehbaren Schrankraum
- Panoramafenster

- eigener Garten

- elektrisch betriebene Rollladen

- Luftwarmepumpe

- FuRbodenheizung

Details:
Erdgeschol3

Das Haus bietet ebenerdig einen grof3zigigen, licht-durchfluteten Wohn-/Essbereich mit offener
Kliche und einem Ausblick auf den Garten und die Gartenterrasse. Zusétzlich befinden sich im EG
eine Garderobe, ein WC sowie ein Abstellraum, der auch den Technikturm und Platz fur

eine Waschmaschine enthalt. Jedes Haus hat eine eigene Fundamentplatte, was bewirkt, dass
der Korperschall des Nebengebéaudes, nicht Ubertragen wird.

Obergeschol3

Im ersten Stock des Hauses befinden sich das Schlafzimmer mit eigenem Schrankraum und
Dusche, zwei weitere Zimmer/ Kinderzimmer, ein familiengerechtes Bad mit Platz fir Wanne,



Waschtisch und WC. Dank des optimalen Grundrisses sind alle Raum zentral begehbar.

Begehbares Dach

Das Haus verflugt tber eine, vom Balkon aus erschlossene, begehbare Dachflache, die sich
bestens eignet, um sich nach einem anstrengenden Tag zu entspannen und den Ausblick zu
geniel3en.

Das Haus besticht auRerdem durch seine durchdachte Raumaufteilung. Auf zwei Etagen verteilen
sich insgesamt vier Zimmer, zwei Badezimmer und ein Gaeste WC. Die bodentiefen Fenster,
sorgen fur ein helles und freundliches Ambiente.

Auch die Infrastruktur in Leopoldsdorf im Marchfeld lasst keine Wiinsche offen. Es bietet die
notwendigen Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf. Die Versorgung mit Arzten, Apotheke,
Schule und Kindergarten ist gegeben. Das Gymnasium Grol3-Enzersdorf liegt ca. 4,5 km entfernt,
der Zug- und Busbahnhof Siebenbrunn- Leopoldsdorf etwa 3,5 km. Nahegelegene Freizeitanlagen
(Schwimmbad, Sportplatz) und Restaurants runden das Bild ab. Sehenswirdigkeiten wie u. a. das
Schloss Orth mit wechselnden Ausstellungen sind nicht weit entfernt. Die Orther Inseln,

ein Wander- Highlight und das Erholungsgebiet Lobau im Nationalpark Donau- Auen mit seinen
vielfaltigen Landschaftsformen sind in etwa 15 bis 20 Minuten zu erreichen.

Lassen Sie sich von dieser einzigartigen Doppelhaushalfte in Leopoldsdorf im Marchfeld
verzaubern und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Wir freuen uns auf Ihren Anruf!Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter
folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen
- https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;7.000mApotheke &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;2.000mSchule &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;9.000mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;1.000mBackerei &amp;lt;7.500mEinkaufszentrum &amp;lt;10.000mSonstigeBank
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mGeldautomat &amp;lt;1.000mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie /
Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 122.92m?2
Wohnflache: 103.82m?2

Zimmer: 4

Preisinformationen

Kaufpreis: 360000€

Kontaktinformationen

Vorname: llksev
Nachname: Karakas
Tel:: +43 664 19 13 188
E-Mail: ik@fermoso.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 41m?2

hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.77m?2

fgeeklasse: Amz



