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Inserat ID: 179250 erstellt am : 18.10.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Mark Prettenthaler
Gesamtkosten:279000€ Tel: +43 650 56 75 611

Stral3e: Hofstral3e mark.prettenthaler@schantl-ith.at

2361 Laxenburg
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 65m2

PREISGESENKT! Ihrer Oase der Ruhe und Eleganz
mitten im schonen Laxenburg!

Man wird Sie beneiden! Herzlich willkommen in Ihrer Oase der Ruhe und Eleganz! Diese
zauberhafte 2021 kernsanierte Wohnung mit grof3ztigigen 65 Quadratmetern liegt inmitten der
malerischen Marktgemeinde Laxenburg, nur einen kurzen Sprung von Wien entfernt. Hier
verschmelzen stadtisches Flair und nattrliche Schénheit zu einer harmonischen Einheit.Diese
Wohnung verfuhrt mit 2 zauberhaften Zimmern und einem stilvollen Bad/WC, das von einem
Fenster mit Tageslicht durchflutet wird. Ein besonderes Highlight ist die komplett ausgestattete
Designer-Kuche, die Ihre kulinarischen Traume wahr werden lasst. Die Wohnung wird voll mébliert
verkauft und prasentiert sich mit eleganten Moébeln, die geradlinige Eleganz und rustikalen Charme
auf eine wunderschdne Weise verbinden. Der Landhausdielen Parkett in Eiche verleiht der



Wohnung eine warme Atmosphare. Das Wohnzimmer 6ffnet sich zu dem hauseigenen griinen
Innenhof, der pure Entspannung inmitten der Natur verspricht. Hier kbnnen Sie die grine
Umgebung in vollen Ziigen geniel3en und zur Ruhe kommen.

Ausstattung:Designer-Kiche: Die moderne Designer-Kiiche ist nicht nur funktional, sondern auch
eine asthetisches Einheit. Sie ist mit hochwertigen Bosch Geraten ausgestattet und bietet viel Platz
fir gastronomische Genusse.

Moblierung: Die Wohnung wird komplett mobliert tbergeben und begeistert mit einer Kombination
aus geraden Linien und rustikalen Elementen. Dies verleiht dem Zuhause eine zeitlose und
gemdutliche Note.

Badezimmer: Das stilvolle Badezimmer ist mit eleganten Brick Fliesen und einer modernen
Walk-in-Dusche ausgestattet. Ein Fenster sorgt fur eine helle und freundliche Stimmung.
Technische Ausstattung: Die gesamte Elektrik, eine effiziente Heizung, Fenster mit Rollos und
Fliegengittern wurden erst 2021 neu eingebaut und sorgen fir hdchsten Wohnkomfort.

Fazit: Diese 2021 kernsanierte Wohnung in Laxenburg ist ein wahres Paradies fur die Sinne. Sie
vereint héchsten Wohnkomfort mit der romantischen Schénheit von Laxenburg. Die sorgfaltige
Sanierung und die Liebe zum Detail machen diese Wohnung zu einem einladenden und eleganten
Ruckzugsort. Geniel3en Sie das Leben in vollen Zigen und lassen Sie sich von der warmen
Atmosphare dieser traumhaften Wohnung verzaubern. Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in
Laxenburg!

Wohnflache: ca. 65 m? + Kellerabteil

Kaufpreis: ? 279.000.-

Zusatzlich zum Kaufpreis, sind die Designer-Kiiche, die gesamte Mdéblierung, samtliche
Einbauschranke in der Garderobe, im Schlafzimmer und im Badezimmer, sowie die exklusiven
Lampen (alles im neuwertigen Zustand) um ? 19.000.- abzul6sen.

Worauf warten Sie noch? Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!
Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Innen sehr gerne zur Verfligung.
Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit unseren
langjéhrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:
Grundbuchauszug, Wohnungseigentumsvertrag, Nutzwertgutachten,
Eigentiimerversammlungsprotokoll (wenn vorhanden) etc...

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 65m?2

Zimmer: 2.5
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 279000€
Nebenkosten: 153.57€

Kontaktinformationen

Vorname: Mark

Nachname: Prettenthaler

Tel:: +43 650 56 75 611

E-Mail: mark.prettenthaler@schantl-ith.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 49.77m?2
hwbklasse: Bm?

fgeewert: 1.5m?

fgeeklasse: Cmz2



