Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 141816 erstellt am : 05.04.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Daniel Sabani
Gesamtkosten:1155.03€ Tel: +43 680 13 42 357
Stral3e: Am Kaisergarten anfrage@friends-immobilien.at

2361 Laxenburg
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 104.41m?2

MIETKAUF - 4 Zimmer Gartenwohnung

Mietkauf

Zunéachst leisten Sie eine Mietvorauszahlung von mindestens 10% der Kaufsumme.

Diese Summe betragt in diesem Falle ? 59.700,-- des vertraglich vereinbarten Kaufpreises (
Kaufpreisbasis: ? 597.000,-- (Kaufpreis wird indexiert, siehe unten!)

Auf eine Vertragslaufzeit von 72 Monate (6 Jahre) ergibt dies eine Reduzierung der monatlichen
Miete von ? 829,17 brutto.

Hauptmietzins brutto: ? 1.810,03
Reduzierung durch Mietvorausz.: - ? 829,17
Betriebskosten brutto: ? 289,67



Monatliche Gesamtbelastung: ? 1.270,53

Zwischen dem 4. Jahr und dem 6. Jahr (ab Mietbeginn) besteht die Mdglichkeit diese Wohnung zu
einem vorab fixierten Kaufpreis (Basis-Kaufpreis wird jahrlich um 3% fix indexiert), abztglich 25%
des monatlich bezahlten netto Hauptmietzinses (ohne anteilige Mietvorauszahlung),

sowie abzuglich der zu dem Zeitpunkt Ubrigen Mietvorauszahlung kauflich zu erwerben.

Als Mietkaufer sind Sie zugleich Mieter und optionaler Eigentiimer, da Sie ja generell an einem
Kauf interessiert sind, diesen aber noch nicht final tatigen mochten. Zum Beispiel, weil Ihre
Einkommenssituation in wenigen Jahren absehbar besser wird, Sie eine Versicherungspramie
ausbezahlt bekommen oder Sie ihre derzeitige Wohnung/Haus verkaufen, etc. ...

Somit schlagen Sie mit dem Mietkauf Modell mehrere Fliegen mit einer Klappe....

Die Wohnung ist ab Mai/Juni 2025 anzumieten.

Ein Tiefgaragenstellplatz (99? monatlich) oder ein Au3enstellplatz (69? monatlich) kann dazu
gemietet werden. (Betrage inkl. Betriebskosten und 20% USt.)

Eine Einbaukiche ist dem Vormieter abzulésen! Hohe ?8.000,?

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;5.250mKrankenhaus &amp;lt;5.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;It;500mSchule &amp;lt;250mHo6here Schule &amp;lt;4.750mNahversorgungSupermarkt
&amp;It;500mBéackerei &amp;lt;2.000mEinkaufszentrum &amp;lt;2.500mSonstigeBank
&amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;250mVerkehrBus
&amp;lt;250mU-Bahn &amp;lt;7.750mBahnhof &amp;lt;1.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.250mStraRenbahn &amp;lt;4.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 104.41m?2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1155.03€
Kaution: 5726.46€
Nebenkosten: 263.34€

Kontaktinformationen

Vorname: Daniel

Nachname: Sabani

Tel:: +43 680 13 42 357

E-Mail: anfrage@friends-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Gas,
hwbwert: 38m2



