Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 198179 erstellt am : 10.02.2026
Objekttyp: 31 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Patrick Hrauda, BA
Gesamtkosten:11741€ Tel: +43 676 3330356
Stralle: patrick.hrauda@schantl-ith.at

8301 Laf3nitzh6he
Steiermark Osterreich

Nutzflache: 796m?2

GRAZ/AUTAL: AUSGEZEICHNETE
GEWERBEIMMOBILIE WENIGER ALS 10 MINUTEN
VON GRAZ ENTFERNT: Exklusive Biro- und
Geschaftsraumlichkeiten mit Top-Ausstattung,
KFZ-Abstellplatze, E-Ladestationen &amp;
Klimaanlage ? Sofort verfugbar!

GRAZ/AUTAL: AUSGEZEICHNETE GEWERBEIMMOBILIE WENIGER ALS 10 MINUTEN VON
GRAZ ENTFERNT: Exklusive Biro- und Geschéaftsraumlichkeiten mit Top-Ausstattung,
KFZ-Abstellplatze, E-Ladestationen &amp;amp; Klimaanlage ? Sofort verfigbar!



Objekt: Buro- und Geschaftsraumlichkeiten in einem Birogebaude in 8301 Lal3nitzhéhe zur
Vermietung - ab sofort verfugbar!

ca. 796 m? Gesamtnutzflache - aufgeteilt auf drei Etagen

ausreichend KFZ Abstellplatze (zusatzlich anzumieten zu je ? 35,--/Monat zzgl. USt)

2 E-Ladestationen (zusatzlich anzumieten)

Kellerflachen (zuséatzlich anzumieten)

Bushaltestelle direkt vor dem Grundstiick

Anmietung von Teilflachen mdglich

Attraktive Gewerbeimmobilie mit exzellenter Ausstattung und optimaler Lage

Sie sind auf der Suche nach modernen und hochwertigen Biro- und Geschéaftsraumlichkeiten fur
Ihr Unternehmen? Dann haben wir genau das Richtige fur Sie! In dem erstklassigen Blrogebaude
in Autal 55, Laf3nitzhéhe bieten wir Ihnen eine gro3artige Gewerbeimmobilie zur Miete an.

Highlights des Objekts:

Ideale Lage: Das Blrogebaude befindet sich in Autal 55, einer begehrten Adresse in Lal3nitzhdhe.
Profitieren Sie von der hervorragenden Anbindung an wichtige Verkehrswege und die umliegenden
Gewerbegebiete. Ihre Kunden und Mitarbeiter werden die einfache Erreichbarkeit schatzen.

Grol3ziigige Raumlichkeiten: Das Objekt umfasst grof3ztigige Buro- und Geschaftsraume, die Ihnen
genugend Platz fur Ihre geschéaftlichen Aktivitaten bieten. Nutzen Sie die Flexibilitat der Flachen,
um lhre individuellen Bedurfnisse optimal umzusetzen.

Hochwertige Ausstattung: Das Burogebaude prasentiert sich in einem modernen und
professionellen Design. Es ist vollstandig klimatisiert, sodass Sie auch an heil3en Tagen ein
angenehmes Arbeitsklima genief3en kdnnen. Die hochwertige Ausstattung schafft eine
inspirierende Arbeitsumgebung.



Parkmdglichkeiten: Fur Sie und lhre Kunden stehen ausreichend Parkplatze direkt vor dem
Gebaude zur Verfigung. Sie mussen sich keine Sorgen um die Parkplatzsuche machen und
kénnen sich ganz auf Ihr Geschéaft konzentrieren.

Nachhaltigkeit: Das Burogebéude tragt zur umweltbewussten Mobilitat bei. Mit zwei
E-Ladestationen haben Sie die Mdglichkeit, Ihre Elektrofahrzeuge direkt vor Ort aufzuladen.

Vielfaltige gewerbliche Nutzungsmaoglichkeiten: Egal ob Sie ein Biro, eine Praxis, einen Showroom
oder eine Kombination aus verschiedenen Gewerbebereichen bendtigen, diese Immobilie bietet
Ihnen die Flexibilitat fir unterschiedlichste geschaftliche Aktivitaten.

Sofort verfigbar: Das Objekt steht ab sofort zur Verfligung. Starten Sie ohne Zeitverlust mit lhrem
Unternehmen in diesen erstklassigen Geschaftsraumen.

Zogern Sie nicht und sichern Sie sich jetzt diese einmalige Gelegenheit! Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den vielen Vorzigen dieser
Gewerbeimmobilie.

Wir freuen uns darauf, Ihnen bei der Verwirklichung lhrer geschéftlichen Ziele behilflich zu sein.

Information Uber die monatlichen Kosten:

Blromiete ? 8,--/m?

Kellermiete ? 3,--/m2

Parkplatzmiete: je ? 35,--

Nebenkosten (BK inkl. Strom): ? 3,65/m?
Heizkosten: ? 0,70/m2

Lift: ? 0,18/m?2

alle angefuihrten Preise sind Nettopreise, zuzlglich 20 % USt

Worauf noch warten?
Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine personliche Beratung mit uns!

Sie wollen lhre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer Immobilie. Mit
viel Sorgfalt stellen wir IThnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen zusammen, damit Sie die
besten Entscheidungen treffen kénnen.



In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung lhres
Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen Vermogensaufbau. Mit unseren erfahrenen
Experten sorgen wir daflir, dass Sie die besten Konditionen erhalten ? damit Ihre Traume
Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Uber das Objekt
Verfigungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet!Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.500mApotheke &amp;lt;2.500mKlinik
&amp;lt;4.000mKrankenhaus &amp;lt;6.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;2.000mKindergarten &amp;lt;2.000mUniversitat &amp;lt;4.000mH6here Schule
&amp;lt;5.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;2.500mBéackerei
&amp;lt;4.000mEinkaufszentrum &amp;lt;5.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;2.000mBank
&amp;lt;2.000mPost &amp;lt;2.500mPolizei &amp;lt;4.500mVerkehrBus &amp;lt;500mStralienbahn
&amp;lt;4.500mBahnhof &amp;lt;3.000mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Nutzflache: 796m?
hwbwert: 69.8m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 1.07m?2
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 11741€
Nebenkosten: 1592€

Kontaktinformationen

Vorname: Patrick

Nachname: Hrauda, BA

Tel:: +43 676 3330356

E-Mail: patrick.hrauda@schantl-ith.at



