Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 11300 erstellt am : 18.09.2023
Objekttyp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Michael Hofer
Gesamtkosten:2495000€ Tel: +43 680 111 76 60
Strale: mh@novel-real.at

2103 Langenzersdorf
Niederdsterreich Osterreich

Nutzflache: 343.1m?2
Grundflache: 1498m?2

Gepflegte Villain Langenzersdorf: 1.500 m?
Grundstuck, Pool, Garage mit 6 Stellplatzen

s T

e ——

,““lllllllll’
N e

Bl -
T e

N e

s S

Das Einfamilienhaus wurde 2004 gebaut und bietet auf 3 Ebenen ein aul3ergewothnliches
Lebensgefuhl mit Ruhe und Entspannung. Das gut geplante Gebaude verfugt tber 4 Schlafzimmer,
eine geraumige Wohnkuche mit sonnigem Essplatz, Sauna, Fithessraum, Bluroraum,
Ankleiderdume, Waschkiche, 3 Bader und weitere Raume fur unterschiedliche
Nutzungsmaglichkeiten.

Die Liegenschaft besteht aus zwei separaten Grundstiicken, wobei sich auf dem gro3erem das
Einfamilienhaus sowie ein Nebengebaude mit Werkstétte, Lagerraum und Garage (fur mindestens



6 PKWSs) befindet. Weitere 3 nicht Gberdachte Stellplatze am Grundstiick bieten Gasten zusatzliche
Parkmdoglichkeiten. Auf dem direkt angrenzenden zweiten Grundstiick befindet sich der grof3ziigige
Outdoor Swimmingpool, der sich bequem schliel3en lasst, inmitten des gepflegten uneinsichtigen
Gartens. Dieses Grundstiick verfugt dariiber hinaus Giber einen eigenen Zugang mit eigner
Adresse.

Der Masterbedroom im Dachgeschol3 Uberzeugt mit gemutlichem Sidwestbalkon mit Blick auf Pool
und Garten, vom Erdgeschol3 gelangt man tber eine Terrasse mit gro3em Esstisch zur unteren
Pool-Terrasse von der es einen direkten Zugang in das Gartengeschol3 gibt. Beheizt wird mit
moderner Lufttwarmepumpe.

Fiur Fragen oder zur Vereinbarung eines unverbindlichen Besichtigungstermins kontaktieren Sie Hr.
Mag. Michael Hofer unter +43 680 1117660 oder Uber mh@novel-real.at.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt
wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten Daten an Dritte ist
nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler tatig werden. Sollte das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns dies bitte unverztglich mit.

Die Maklergebuhr ist ausschlie3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéfts fallig und
vom Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdricklich auf die
Nebenkostenibersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie kann
es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte Fotos handeln.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen Naheverhaltnisses
zum Verkaufer hin.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke
&amp;It;1.000mKlinik &amp;lt;5.500mKrankenhaus &amp;lt;3.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;2.000mH6here Schule
&amp;lt;5.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBéackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;2.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mStralRenbahn
&amp;lt;2.500mU-Bahn &amp;lt;6.500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1498m?2

Nutzflache: 343.1m?2

Zimmer: 7
Bader: 3

Preisinformationen

Kaufpreis: 2495000€

Kontaktinformationen

Vorname: Michael
Nachname: Hofer

Tel:: +43 680 111 76 60
E-Mail: mh@novel-real.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 126.4m?2

hwbklasse: Dm?

fgeewert: 1.98m?2

fgeeklasse: Dmz2



