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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 21781 erstellt am : 04.11.2023
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Markus Markus
Gesamtkosten:459000€ Tel: +43 664 65 11 910
Strale: mb@essentialreal.at

3425 Langenlebarn-Unteraigen
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 89m?2
Nutzflache: 173m?2
Grundflache: 795m?2

Topaufgeteiltes Einfamilienhaus mit groRem Garten -
Zubau bzw. ein zuséatzliches Haus moglich

In einer beschaulichen Siedlungslage und nur rund 5 Gehminuten zum néchstgelegenen Bahnhof
als auch zum néachstgelegenen Supermarkt entfernt, befindet sich dieses sehr gut aufgeteilte
Einfamilienhaus mit viel Gestaltungspotential.

Die Zimmer im Erdgeschol? sind alle zentral zu begehen und wurden soeben komplett gerdumt und
belagsfertig hergerichtet. Einzig die Kiche und das Badezimmer mit Badewanne und Dusche



wurden noch im Stil der 80er erhalten. Die gro3zugigen, geheizten Kellerraume bieten Platz fur
weitere Zimmer bzw. fur Fitnessraum (ein kleines Badezimmer mit integrierter Toilette ist bereits im
Keller vorhanden) oder Hobbyraumlichkeiten, je nach Wunsch.

Die Eigentimerin hatte sich bereits im Vorfeld Gedanken Uber eine Zusammenlegung der Kiiche
mit dem Wohnzimmer gemacht als auch der weiteren Gestaltung der Raumlichkeiten, welche
einfach umzusetzen waren. Die Kostenvoranschlage sind bereits vorhanden. Weitere
Informationen, wie Lage, Beschreibung des Hauses, weitere Fotos und detailliertes Exposé sende
ich lhnen sehr gerne auf Anfrage zu! Ebenso erhalten Sie auf Anfrage sehr gerne einen
Videorundgang mit den neugestalteten Raumen.

Besonderes Wertpotential: Die maximal verbaubare Flache wurde bei diesem Grundsttick nicht
ausgenutzt, sprich es ware noch ein Zubau bzw. auch ein weiteres Haus mdaglich.

Ich freue mich auf Ihren Kontakt!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Eckdaten

Grundflache: 795m?2
Wohnflache: 89m?2
Nutzflache: 173m2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 459000€

Kontaktinformationen

Vorname: Markus
Nachname: Markus

Tel:: +43 664 65 11 910
E-Mail: mb@essentialreal.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 145.3m?2
hwbklasse: Dm?
fgeewert: 1.54m?2
fgeeklasse: Cmz2



