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2136 Laa an der Thaya
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 70.68m?2

Moderne 3-Zimmer-Wohnung in Laa an der Thaya ?
vollsaniert und bezugsfertig - MIETAKTION

Zum Projekt

In der Hauptstral3e in Laa an der Thaya, wird das gesamte Wohnobjekt komplett saniert und
voraussichtlich bis Herbst 2025 fertiggestellt.

Das Gebaude umfasst 27 Wohnungen in der Gréf3e von 31 m2 bis 101 m2, mit 1 - 5 Zimmern, auf
zwei Stiegen verteilt jeweils auf finf Stockwerke. Die Wohnungen werden nacheinander

fertiggestellt und zeitnah laufend vergeben. Alle Wohnungen bekommen einen Kellerabteil
zugeordnet.



Lage

In Niederdsterreich, im nérdlichen Weinviertel, direkt an der dsterreichisch-tschechischen Grenze,
befindet sich die Thermenstadt Laa an der Thaya. Eine Stadt, die aufgrund des vielfaltigen
touristischen Angebotes immer mehr an Bedeutung fur Erholungssuchende gewinnt und hat sich
zum Zentrum des oberen Weinviertels entwickelt.

Die Wohnungen liegen im Zentrum von Laa an der Thaya.
Verkehrsanbindung

Laa besitzt seit 1869 Anschluss an die als Ostbahn (nérdliche Linie) bezeichnete Eisenbahnstrecke
nach Wien, welche im Jahr 2006 elektrifiziert wurde. Dies brachte eine Fahrzeitverkirzung sowie
Direktverbindungen in die Bundeshauptstadt. Von Wien nach Laa verkehrt die Linie S2. Die
Verbindung nach Hevlin (H6flein) und Brinn ist seit dem Zweiten Weltkrieg unterbrochen. Derzeit
gibt es Planungen, diese wieder aufzubauen.

Weiters ist Laa Uber die Laaer Stral3e B 6 mit Korneuburg verbunden. Die Pulkautal Stral3e B 45
fuhrt Gber Jetzelsdorf nach Horn ins Waldviertel. Uber die Staatzer StralRe B 46 ist die Stadt an

die Bezirkshauptstadt angebunden. Diese Stral3e soll im Zuge des Baues der Nord Autobahn A 5
(auch Weinviertel-Autobahn genannt) in einen Autobahnzubringer ausgebaut werden. Dadurch soll
die Stadt einen kreuzungsfreien Autobahnanschluss erhalten. Momentan wird die Verlangerung der
am 19. Februar 2010 erdffneten Ostumfahrung nach Westen geplant. Laa ist ein

bedeutender Stral3engrenziibergang in die Tschechische Republik.

Zur Wohnung

Die Wohnung hat eine Wohnflache von ca. 70,68 m2 und gliedert sich wie folgt:

Vorraum

1 Wohnzimmer

2 Schlafzimmer

Kliche und Esszimmer
Badezimmer mit Dusche
separates WC
Kellerabteil

Grol3e Fensterfronten sorgen fur helle, lichtdurchflutete Raume. Als Sonnenschutz verfliigen die
Fenster tber Rollladen. Die Wohnungen sind mit hochwertigen Parkettbdden, sowie Fliesen in den
Nassraumen ausgestattet.

Fir die Warme sorgt eine Haus-Zentralheizung. Im Badezimmer ist

eine Dusche, ein Warmwasserspeicher und ein Waschbecken installiert. Das WC ist extra
untergebracht.

Eine Einbaukiiche mit Elektrogerate wird auch zur Verfiigung gestellt.

HAUSTIERE SIND ERLAUBT!

Ubergabe



Die Ubergabe kann ab 01.06.2025 erfolgen.
Mietdauer

3 Jahre befristet, mit Verlangerungsoption

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;8.500mApotheke &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.000mPost
&amp;It;500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie /
Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 70.68m?2 Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 35.3m?2
Zimmer: 3 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 0.96m?
fgeeklasse: Bmz

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 670.11€
Nebenkosten: 206.14€

Kontaktinformationen

Vorname: Eszter
Nachname: Eszter
E-Mail: Eszter.Viraszto@wertimmobilien.co.at



