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Grol3flachige Industrie- und Gewerbeliegenschaft mit
umfassender Betriebsanlagengenehmigung in
Top-Lage nahe der A12

Grof¥flachige Industrie- und Gewerbeliegenschaft mit umfassender Betriebsanlagengenehmigung in
Top-Lage nahe der A12

Diese aulRergewdhnliche Industrie- und Gewerbeliegenschaft in 6250 Kundl, Luna 1, vereint
FlachengroRe, Genehmigungstiefe und Standortqualitat in einer Form, die im Tiroler Markt nur
aulerst selten verfugbar ist. Insbesondere die Kombination aus mehreren eigenstandigen
Gebaudekomplexen, groiem zusammenhangendem Areal und intensiver gewerblicher Nutzbarkeit



hebt dieses Objekt deutlich vom Marktstandard ab.

Die Liegenschatft liegt in einem hochwertigen, etablierten Industriegebiet mit sehr kurzer Anbindung
an die Inntalautobahn A12, wodurch eine optimale regionale wie Uiberregionale Erreichbarkeit
gewabhrleistet ist ? ein wesentlicher Standortvorteil fiur Unternehmen mit Logistik-, Fuhrpark- oder
Produktionsschwerpunkt.

Drei eigenstandige Gebaudekomplexe mit klarer funktionaler Trennung

1. Reprasentatives Hauptblrogebaude mit Showroom

Das Hauptbirogebaude bildet das administrative und reprasentative Zentrum der Liegenschaft und
verfugt Uber:

ca. 560 gm Buroflache, hochwertig ausgebaut

Unterkellerung fur Archiv-, Technik- oder Nebenflachen

hochwertigen Showroom mit ca. 456 gm Flache, ideal fir Kundenempfang, Produktprasentation
oder Ausstellungszwecke

Personenaufzug, reprasentativen Eingangsbereich sowie moderne Biro- und Besprechungsraume

Diese Einheit ermdglicht eine professionelle AuRenwirkung und ist ideal fir Unternehmen mit
Kundenverkehr, Vertrieb oder Prasentationsbedarf.

2. LKW-Werkstatt- und Technikgebaude mit umfassender Ausstattung

Der zweite Gebaudekomplex ist als vollwertiger Nutzfahrzeug- und Werkstattbetrieb ausgelegt und
umfasst unter anderem:

LKW-Werkstatt
Spenglereibereich
Mechatronikbereich
Kleinteilelager

Lackierkabine

Buroflachen

Aufenthaltsraume fur Mitarbeiter
Mitarbeiterwohnung
LKW-Prufstand

Waschplatz

Dieser Gebaudeteil ist optimal flr Fuhrparkbetreiber, Logistikunternehmen, Werkstatten oder
technische Dienstleister geeignet und profitiert unmittelbar von der bestehenden
Betriebsanlagengenehmigung.

3. Eigenstandiges Lagergebaude

Erganzend steht ein separates Lagergebaude mit ca. 640 gm Lagerflache zur Verfiigung.
Dieses eignet sich ideal fur:

Warenlager

Ersatzteil- oder Komponentenlager

Logistik- oder Umschlagszwecke

interne oder externe Flachennutzung im Rahmen einer Untervermietung

Umfassende Betriebsanlagengenehmigung ? entscheidender Standortvorteil
Ein zentraler Mehrwert der Liegenschatt ist die bestehende und weitreichende
Betriebsanlagengenehmigung, welche unter anderem folgende Nutzungen zul&sst:

intensiver LKW- und Nutzfahrzeugbetrieb
Werkstatt- und Instandhaltungsbetrieb
Lackierarbeiten

Prufstandsbetrieb



regelmafige Zu- und Abfahrten sowie Schwerverkehr

Damit entfallen fur den kinftigen Nutzer wesentliche genehmigungsrechtliche Risiken und
Verzogerungen, die bei vergleichbaren Objekten haufig auftreten.

FlachengrolRe als absolute Marktseltenheit in Tirol

Die Gesamtliegenschaft bietet eine auf3ergewothnlich grof3e, zusammenhéngende Flache, wie sie in
dieser Lage und Widmung im Tiroler Zentralraum nur auf3erst selten verfligbar ist.

Gerade fur Unternehmen mit Expansionsbedarf, kombiniertem Blro-, Werkstatt- und Lagerbetrieb
oder hohem Verkehrsaufkommen stellt dies einen strategischen Wettbewerbsvorteil dar.
Vermietungskonzept

Es wird ein Hauptmieter gesucht, der die Liegenschaft gesamthaft oder Giberwiegend nutzt.

Eine Untervermietung einzelner Flachen ist ausdriucklich zulassig, wodurch sich flexible
Nutzungskonzepte und wirtschaftliche Optimierungen ermdglichen lassen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uiber geeignete Immobilienangebote noch vor allen
anderen.Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken
Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen -
https://zefi-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
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Mietpreis (warm): 50000€
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Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Befeuerung: Oel,



