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IMMOBILIEN Sl

Objektbeschreibung

Ein Zuhause, das Eindruck hinterlasst

Modern, offen, lichtdurchflutet und nur wenige Minuten vom tirkisblauen Wérthersee entfernt.
Dieses neu errichtete Haus vereint Architektur, Technik und Wohnkultur auf einem
auRergewohnlichen Niveau. Ein Haus, das man nicht nur betritt, sondern erlebt.



Ob klassisch mit Schliissel oder smart per Handy ? Ihr Einzug ist ab Februar 2026 méglich!

Die Architektur

Schon beim Ankommen zeigt sich die klare, zeitlose Formsprache. Das gro3zugige
Mehrfachcarport fuhrt direkt ins Erdgeschoss, wo drei ruhige, helle Schlafzimmer und zwei elegant
ausgestattete Badezimmer liegen. Eine harmonische Ebene fir Riickzug und Privatsphéare.

Im Untergeschoss 6ffnet sich das beeindruckende rd. 40 m2 Wohnzimmer und der rd. 30 m2
Kichen-/Essbereich mit grof3flachigen Fensterfronten und Blick ins Griine. Die stidwestlich
ausgerichtete Terrasse und der sonnige Garten erweitern den Wohnraum auf natirliche Weise und
schaffen ein Ambiente, das sofort begeistert.

Eine moderne Kiche mit Kochinsel samt Gerateausstattung ist bereits im Essbereich vorgesehen
und bildet einen stimmigen Mittelpunkt des Raumes.

Ein stimmiges Zusammenspiel aus Architektur, Licht und Wohnkultur, das sofort Wohlgefiihl
erzeugt.

Einrichtungsgegenstande ? Stilvoll &amp;amp; wertbestéandig

Zum Haus gehoren ausgewahlte, hochwertige neue Einrichtungsgegenstande im Wert von rd. ?
60.000,-, eingerichtet von unseren Designpartner K&amp;amp;K, die im Kaufumfang enthalten sind.

Inkludierte Einrichtung:

moderne Marken-Einbauktiche inklusive hochwertiger Gerate

im Esszimmer ein Design-Regal mit integriertem Weinkuhler

Im Wohnzimmer eine Wohnwand und ein Board hinter der Couch
vollstandige Design Vorraum-Einrichtung

Weitere Mobel und Deko-Elemente, wie in den Visualisierungen dargestellt, stehen optional zur
Verfligung und kénnen gegen Aufpreis bernommen werden.



Sie dienen der Inspiration und ermdglichen die Vorstellung eines vollstandig eingerichteten
Wohnambientes.

Technik &amp;amp; Komfort

Dieses Haus verbindet modernes Wohnen mit intelligenter Geb&audetechnik und hoher
Energieeffizienz:

Loxone Smart-Home-System fur Beleuchtung, Beschattung, Raumklima und Energiemanagement
Erdwéarmepumpe NIBE/KNV mit Tiefenbohrung

FuRbodenheizung mit Kuhlfunktion

Kamin von SCHIEDEL

Hochwertige Fenster mit Aluschale, 3-fach-Isolierverglasung

Elektrische Rollladen und Raffstores im Wohnbereich

Vorbereitung fir Photovoltaik

Vorbereitung fur E-Mobilitat

50 m2 Carport mit direktem Hauszugang

Balkon und Terrassenbereich mit grof3zigigem Garten

Diese Ausstattung garantiert niedrige Betriebskosten, hohen Komfort und ein dauerhaft
angenehmes Wohnklima.

Lage

Das Haus befindet sich im Ortsteil Brenndorf, einer der begehrtesten Wohnlagen Krumpendorfs.

nur 1,7 km zum Worthersee ? ideal flur Spaziergange, Baden und Freizeit
Klagenfurt in wenigen Autominuten erreichbar

Kindergarten und Volksschule ca. 1 km entfernt

sehr gute Einkaufsmoglichkeiten

sehr gute Verkehrsanbindung (Autobahn, Bus, Bahn)

Restaurants, Cafés und Freizeitangebote rund um den Wdrthersee

Hier treffen Lebensqualitat, Natur und Infrastruktur auf ideale Weise zusammen. Wohnen, wo
andere Urlaub machen.

Sonstiges



Einrichtung jetzt inklusive!

Im Kaufpreis von ? 859.000,- sind ab sofort eine moderne Marken-Einbaukiiche mit hochwertigen
Geraten, ein elegantes Design-Regal mit integriertem Weinkuhler, eine hochwertige Wohnwand mit
passendem Board und ein vollstdndig ausgestatteter Design-Vorraum enthalten ? alles fertig
geplant fir ein sofort bezugsfertiges Wohngeftnhl!

lhr neues Zuhause in Worthersee Nahe

Dieses Haus richtet sich an Menschen, die Wert auf Design, Komfort und ein aul3ergewoéhnliches
Wohngefuhl legen ? ebenso ideal fur Familien, die Raum, Sicherheit und modernes Wohnen
schatzen.

Die Kombination aus Lage, Ausstattung und Inszenierung macht dieses Objekt zu einer seltenen
Gelegenheit.

Vereinbaren Sie Ihren personlichen Besichtigungstermin und erleben Sie modernes Wohnen in
Worthersee Nahe.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.500mApotheke &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;7.500mKIlinik
&amp;lt;7.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;1.500mKindergarten
&amp;lt;3.500mUniversitat &amp;lt;5.000mHo6here Schule
&amp;lt;8.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.500mBéackerei
&amp;lt;3.500mEinkaufszentrum &amp;lt;8.500mSonstigeBank &amp;lt;1.500mGeldautomat
&amp;lt;1.500mPost &amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.500mBahnhof &amp;lt;2.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 166m?2

Zimmer: 5
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 859000€

Kontaktinformationen

Vorname: Marilene
Nachname: Marilene

Tel:: +43 677 62875831
E-Mail: m.novak@k3-immo.at

Nutzungsart: Haus



