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3420 Kritzendorf
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 45m2
Grundflache: 252m?2

VERKAUFT - Sommerfrische auf Stelzen ? Ihr
Refugium im Strombad Kritzendorf!

Dieses charmante Haus wirkt fast wie gemalt ? ein architektonisches Kleinod auf Stelzen,
eingebettet in einen liebevoll gepflegten Garten, der mit seinen blihenden Farben und
verwunschenen Ecken den Alltag vergessen lasst. Die dunkelblaue Holzfassade mit weif3en
Fensterrahmen steht in schénem Kontrast zum sattgrinen Garten. Die Aufstdnderung verleiht dem
Haus eine fast maritime Anmutung, wie ein kleines Ferienhaus am Fjord ? nur eben an der Donau.
Eine Treppe fuhrt hinauf ins Obergeschoss zur Ausblicksterrasse ? perfekt fur Friuhstick in der
Morgensonne oder laue Sommerabende mit Blick ins Grine.



Hinter der charaktervollen Fassade eroffnet sich ein heller, moderner Rickzugsort auf zwei
Ebenen, der nicht nur optisch, sondern auch funktional begeistert. Das Haus wurde 1967 erbaut,
2024 generalsaniert und ist top gepflegt. Es besticht durch seine historische Holzriegelbauweise
und moderne Ausstattung. Elektrisch beheizt sorgt es auch an kiihleren Tagen flr
Wohlfiihlatmosphére.

Innen empfangt Sie ein offen gestalteter Wohnbereich mit einer modernen, weil3en Kiche und
gemutlicher Essecke ? lichtdurchflutet, mit charmantem Dielenboden und Blick ins Griine. Alles
wirkt durchdacht, klar, harmonisch. Zwei Schlafzimmer im Obergeschoss schenken Ruhe und
Privatsphare ? erganzt durch die grof3zugige Ausblicksterrasse (ca. 9?m?2), auf der Sie hoch tber
dem Garten die Abendsonne geniel3en kdnnen.

Ein besonderes Highlight wartet im Badezimmer: Eine Badewanne mit unkonventionellem Einstieg,
dafur aber mit einem Ausblick, der zum Traumen einladt. Von auf3en betrachtet ergibt sich ein
beinahe malerisches Bild ? wie aus einem Kunstband Uber das gute Leben.

Das rund 45?m?2 grof3e Haus liegt auf einem Grundstiick mit ca. 252?m?2, das sich auf einem
Pachtgrund der Gemeinde Klosterneuburg befindet. Die langfristige Pachtlaufzeit reicht bis Ende
2041, die monatliche Pacht betragt lediglich ca. ??140,-- und macht das Angebot besonders
attraktiv. Der gepflegte, bluhende Garten mit Rosenbogen und der praktische Lagerraum unter dem
Haus runden das Angebot ab. Ihr Auto parken Sie bequem direkt vor dem Garten.

Das Strombad Kritzendorf blickt auf eine lange Tradition zurtick ? einst ein beliebter Riickzugsort
der Sommerfrische, heute ein historisches Kleinod, das seinen Charme bis in die Gegenwart
bewahrt hat. Hier wohnen nicht nur Liebhaber des besonderen Lebensstils, sondern auch
Menschen mit spannenden Geschichten und auf3ergewdhnlichen Personlichkeiten. Ein lebendiger
Ort, der Geschichte atmet und gleichzeitig Raum fur neue Kapitel bietet ? genau wie dieses
Sommerhaus.

Ihre Wohlfihloase im Grinen mit toller Infrastruktur und Freizeitstruktur sowie sehr guter
offentlicher Anbindung zur S-Bahn nach Wien. Dieses einzigartige Kleingartenhaus ist ideal fur alle,
die eine erholsame Auszeit vom Alltag suchen, sei es als Wochenendhaus, Ferienhaus oder
Ruckzugsort fur die ganze Familie.

Die perfekte Kombination aus Natur, Freizeitméglichkeiten und modernem Wohnkomfort macht
dieses Objekt zu etwas ganz Besonderem.

Sie m&amp;ouml;chten lhr Haus, IThre Wohnung oder Ihr Grundst&amp;uuml;ck bewerten
lassen?N&amp;uuml;tzen Sie unsere Aktion bis 30.09.2025: Statt &amp;euro; 490,-- bis Ende
September kostenlos!Vereinbaren Sie gleich einen Termin unter: bewertung@remax-magic.at



Eckdaten

Grundflache: 252m?2
Wohnflache: 45m2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 179000€

Kontaktinformationen

Vorname: Terence

Nachname: Schell

Tel:: +43 699 13400705

E-Mail: t.schell@remax-magic.at

Nutzungsart: Haus



