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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 1111

Objekttyp: 99
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:5200000€

erstellt am : 03.09.2023

Kontaktinformationen:
Oliver Badura
Tel: 0664 355 92 92

Strale: badura@badura-immobilien.at
2542 Kottingbrunn

Niederdsterreich Osterreich

Grundflache: 33317m?2

RENOMIERTER PFERDESTALL VOR DEN TOREN
WIENS | 200 BOXEN | REITPLATZE | REITHALLEN |
KOPPELN | PERSONALWOHNUNGEN | 2 VILLEN

Mit groRer Freude durfen wir Ihnen exklusiv einen der renommiertesten sowie bekanntesten
Reitstalle Osterreichs zum Kauf anbieten!

Auf einer Eigenflache von tber 33.000m? zuziiglich gepachteter Koppelflache (tber 4,6ha) befindet
sich alles was das Pferdeherz héher schlagen lasst.

Vor den Toren Wiens, unweit der Autobahnzufahrt Kottingbrunn befindet sich diese sehr exklusive
Reitanlage, die tUber alle Einrichtungen verfugt, um Reit- und Fahrsport auf hochsten (Turnier)
Niveau betreiben zu kénnen. Uber einen groRziigigen Parkplatz gelangen Sie zum Eingang dieser



grof3ziigig angelegten Reitanlage, welche alle Stlicke spielt um einen professionellen Einstell- und
Trainingsbetrieb zu fuhren. Auf dieser Anlage finden Sie allerbeste Trainingsbedingungen direkt vor
der Haustire - Unterklnfte flr Personal sowie ein prachtvolles Wohnhaus inkl. Giberdachtes Pool
fur den/die stolzen Reitstallbesitzer/in.

Rund 200 fixe Pferdeboxen in Form von Auf3en-, Innen-, Paddock- oder Turnierboxen sowie
bestens praparierte Reitplatze bieten die Basis fir erfolgreichen Turniersport. Momentan sind rund
90 Pferde auf dieser tollen Anlage eingestellt. Durch die Nahe zu Wien, das reichhaltige
Platzangebot, die zahlreichen Fixboxen fanden in der Vergangenheit bei Turnieren bei den
pferdebegeisterten Reiter grof3en Anklang sowie Beliebtheit. Kein unwesentlicher wirtschaftlicher
Faktor fur den zukinftigen Betreiber dieser Superanlage!

Fur Veranstaltungen aller Art sind ausreichend Parkmdglichkeiten fiur PKW’s und LKW's
vorhanden. Neben dem Eigengrund sind zusétzliche Flachen fur Koppel, Reitwege sowie Parkplatz
gepachtet. Fur Naturliebhaber gibt es die Mdglichkeit, die kilometerlangen Ausreitwege mit ihren
Vierbeiner zu nutzen.

***Eine einmalige Gelegenheit, einen der gréRten und imposantesten Pferdestélle Osterreichs zu
erwerben***

Details zum Pferdestall:

Bj.1980

200 Boxen (Innenboxen | Aul3enboxen | Paddockboxen | Turnierboxen)
Reithalle 20x60m

Reithalle 20x40m

Aul3enreitplatz 20x60m

Beleuchteter Aul3enreitplatz 20x60m mit Allwetterbelag
Sprungplatz 60x75m

Freiflihranlage fur 4 Pferde

Ausreitwege / Fahrwege (gepachtet)

750m Trainingsbahn (gepachtet)

Turnierbiro

GrolR3zugige Graskoppeln

Sommerstiberl indoor &amp;amp; outdoor
Uberdachtes Strohlager

Geraumiger Heu/Strohdachboden

Personalwohnungen

Traktor sowie Bodenpflegegerate

Details zur Villa I:

Bj. 2000

5 Zimmer

Erdgeschoss: ca. 150m?2
Obergeschoss: ca. 150m?2
Wohnkeller ca. 150m?
Swimmingpool tberdacht



Die Raumaufteilung der Villa gliedert sich wie folgt:

Erdgeschol3: Vorraum, Kiiche, Speis, Bar, Wohnzimmer inkl. Kamin, Esszimmer, Schuhkammerl,
Buro, WC inkl. Dusche;

Obergeschol3: Empore inkl. Kamin, Badezimmer, WC, gr. Zimmer, Schlafzimmer, begehbarer
Schrankraum, Solariumzimmer;

Wohnkeller: Eigener Eingang, Partyraum, WC, Badezimmer, Werkraum, Waschraum, Heizraum;

---&amp;gt;VIDEO&amp;lt;---

***_ assen Sie sich zu einer Besichtigung einladen und vereinbaren Sie mit uns einen individuellen
Termin***

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Besichtigungen nur nach entsprechendem Bonitatsnachweis
durchfuhren kénnen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.500mKlinik
&amp;lt;6.500mKrankenhaus &amp;lt;6.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;1.500mSchule &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.500mBé&ckerei
&amp;lt;1.500mEinkaufszentrum &amp;lt;3.000mSonstigeBank &amp;lt;1.500mGeldautomat
&amp;lt;1.500mPost &amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;1.000mBahnhof
&amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mStral3enbahn &amp;lt;6.000mFlughafen
&amp;lt;2.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 33317m? Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,

Preisinformationen

Kaufpreis: 5200000€

Kontaktinformationen

Vorname: Oliver

Nachname: Badura

Tel:: 0664 355 92 92

E-Mail: badura@badura-immobilien.at



