Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 206748

Objekttyp: 1
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:599000€
Stral3e: Grenzgasse

2542 Kottingbrunn
Niederdsterreich Osterreich

Grundflache: 3530m?2

Grof3zuigiges Grundstuck mit vielfaltigen
Mdglichkeiten in Kottingbrunn

erstellt am : 15.03.2026

Kontaktinformationen:
Patrick Spreitzer, BA, MA
Tel: 0043 677 61778499
patrick.spreitzer@schantl-ith.at

Zum Verkauf gelangt ein rund 3.530 m2 grof3es Grundstiick in Kottingbrunn, dass sich durch seine
GroRRe, Widmung und Lage fur unterschiedliche Kaufergruppen eignet.

Das Grundstiick ist derzeit mit einem abbruchreifen Altbestand bebaut, verfiigt Gber eine direkte
Anbindung an das 6ffentliche StraRennetz und bietet aufgrund seiner Konfiguration vielseitige
Nutzungs- und Entwicklungsmaoglichkeiten ? von der privaten Eigennutzung bis hin zur

strukturierten Weiterentwicklung.

Widmung:Bauland-KerngebietBebauungsdichte: 45 % Bauklasse: Il ? 111 (5 bis 8, bzw. 8 bis 11 m,

partiell bis 6,8 m) offene Bauweise
Kaufpreis: ? 599.000 + Ust.



Option 1: Fur private Kaufer / Hauslbauer

Ideal flr Eigennutzer, die ein auRergewdhnlich gro3es Baugrundstiick suchen ? z. B. fir ein
grofl3ziigiges Einfamilienhaus, Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen & Arbeiten auf einem
Grundstuck.

Option 2: FUr Investoren ? Teilung & Weiterverkauf

Die Grundstiicksgrol3e eignet sich hervorragend fir eine Parzellierung in mehrere Bauplatze.
Kleinere Grundstticke werden in der Umgebung pro m2 zu weit hGheren Preisen gehandelt. Durch
eine effiziente Teilung ergibt sich attraktives Wertschépfungspotenzial.

Option 3: Fur Projektentwickler ? EFH / Doppelhauser

Aktuell gilt zwar eine Bausperre, welche jedoch Einfamilienh&user ab ca. 350 m?2 sowie
Doppelhaushalften ab ca. 700 m?2 GrundsticksgroRe zulasst. Damit eignet sich die Liegenschaft fur
eine Wohnentwicklung mit mehreren Einfamilien- oder Doppelh&ausern.

Eine seltene Kombination aus Grundstiicksgro3e, Lage und Entwicklungsmdglichkeiten ?
interessant fur Eigennutzer, Investoren und Projektentwickler.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 3530m2 Nutzungsart: Grundsttick

Preisinformationen

Kaufpreis: 599000€

Kontaktinformationen

Vorname: Patrick

Nachname: Spreitzer, BA, MA

Tel:: 0043 677 61778499

E-Mail: patrick.spreitzer@schantl-ith.at



