Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 184372

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:700000€
Stralle:

2542 Kottingbrunn

Niederdsterreich Osterreich

Grundflache: 504m?2

Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten in

erstellt am : 15.11.2025

Kontaktinformationen:
Manuel Daniloglu
Tel:
md@mast-immo.at

Kottingbrunn ? Perfekte Lage &amp; Top Infrastruktur

A
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Zum Verkauf gelangt ein charmantes Mehrfamilienhaus in Kottingbrunn im Bezirk Baden ? eine
attraktive Gelegenheit fur Anleger, Grol3familien oder zur Kombination von Wohnen und
Vermietung. Die Liegenschaft wird in Kirze verfiigbar sein und tiberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung, die ruhige Lage sowie die hervorragende Anbindung an das 6ffentliche

Verkehrsnetz.

Eckdaten:



Kaufpreis: ? 700.000,?

Ort: Kottingbrunn, Bezirk Baden (Niedertsterreich)

Immobilientyp: Mehrfamilienhaus

Wohnungen: 4 Wohneinheiten

Stockwerke: 2 Ebenen

Verfugbarkeit: in Kirze

eignet sich optimal als Anlage fur Anleger zwecks Vermietung

Aufteilung:

Das Haus erstreckt sich tiber zwei Ebenen und beherbergt insgesamt vier separate Wohnungen,
die jeweils Uber eigene Eingange verfugen. Jede Einheit ist funktional geschnitten und bietet
Potenzial fur Eigennutzung oder Vermietung. Die derzeitige Aufteilung ermoglicht eine flexible
Nutzung ? ideal fur Investoren, Mehrgenerationenwohnen oder als Kombination aus Wohnen und
Arbeiten.

Lage &amp;amp; Infrastruktur:

Kottingbrunn zahlt zu den gefragten Wohngegenden im Bezirk Baden ? naturnah, ruhig und
dennoch bestens angebunden. Der Bahnhof Kottingbrunn ist nur wenige Gehminuten entfernt und
bietet direkte Zugverbindungen nach Baden, Wiener Neustadt und Wien. Auch die Stidautobahn
(A2) ist in kurzer Zeit erreichbar, was Pendlern eine hervorragende Mobilitat garantiert.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie
zahlreiche Freizeit- und Naherholungsmoglichkeiten. Die Nahe zur Thermenregion Baden
unterstreicht zuséatzlich die hohe Lebensqualitat dieser Lage.

Highlights:

4 Wohneinheiten mit separaten Eingdngen

Guter baulicher Zustand

Ruhige Wohngegend mit optimaler Infrastruktur



Ideal fr Anleger oder Grof3familien

Bahnhofsnahe ? Top Anbindung nach Wien &amp;amp; Umgebung

Sofort verfugbar

ideal fur Anleger

Kaufpreis: ? 700.000,?
Fazit:

Diese Liegenschaft bietet eine seltene Gelegenheit, in einer beliebten Wohnregion eine
renditestarke Immobilie zu erwerben. Ob als Anlageobjekt, Mehrgenerationenhaus oder zur
eigenen Nutzung ? hier er6ffnen sich vielfaltige Mdglichkeiten.

Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.

Ansehen zahlt sich aus, Sie erreichen mich unter 0676 - 342 77 18 oder md@mast-immo.at

Ihr Immobilienberater
Herr Manuel Daniloglu
MAST Immo GmbH

Kosten:

- Grunderwerbssteuer: 3,5%

- Eintragungsgebuhr: 1,1%

- Maklerhonorar: 3% zzgl. MwSt.

- KV &amp;amp; Notar: ca. 1,5% zzgl. MwSt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKIlinik &amp;lt;6.500mKrankenhaus &amp;lt;7.000mKinder
&amp; SchulenKindergarten &amp;lt;1.000mSchule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt
&amp;It;500mBéackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;2.000mSonstigeBank
&amp;lt;1.000mGeldautomat &amp;lt;1.000mPost &amp;lt;2.000mPolizei
&amp;lt;2.000mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.000mStralenbahn &amp;lt;6.500mFlughafen &amp;lt;3.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 504m?2

Zimmer: 10

Preisinformationen

Kaufpreis: 700000€

Kontaktinformationen

Vorname: Manuel
Nachname: Daniloglu
E-Mail: md@mast-immo.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Gas,



