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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 130681 erstellt am : 21.02.2025

Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Tobias Welkl
Gesamtkosten:140040€ Tel: +43 660 474 05 73

StralRe: SchmittstralRe tobias.weikl@boechzelt-immobilien.a

8720 Knittelfeld
Steiermark Osterreich

Wohnfldche: 116.7m?2
Nutzflache: 116.7m?2

4-Zimmer-Altbauwohnung mit ca. 117 m2in der
Schmittstral3e in +++ Knittelfeld +++

Zum Verkauf gelangt eine grof3zugige 4-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss der Liegenschaft
Schmittstra3e 17, 8720 Knittelfeld mit ca. 116,7 m2 in toller, zentrumsnaher Lage in Knittelfeld. Die
Wohnung ist ideal fir Paare oder Familien geeignet. Sie beeindruckt nicht nur durch eine
ausgezeichnete Lage, sondern auch durch die tolle Raumaufteilung und den durchdachten
Grundriss.

Die Wohnung teilt sich wie folgt auf: Geraumiger Vorraum, WC, Abstellraum, sowie insgesamt 4
Zimmer, die nach Umbau als Wohnzimmer, Kiiche und Schlafzimmer dienen kénnen. Da die



Raumlichkeiten zuletzt als Buro genutzt wurden, ist vom Kéaufer selbst ein Badezimmer einzubauen.
Der Anbau eines riickseitigen Balkons ware von den restlichen Wohnungseigentiimern genehmigt,
es musste seitens des Kaufers noch eine Genehmigung bei der Gemeinde eingeholt werden. Dann
kann in Eigenregie ein Balkon zugebaut werden. Weiters ist der Wohnung ein Kellerabteil
zugewiesen und es gibt allgemeine Parkplatze (keine Zuweisung) hinter dem Gebé&ude fur Ihr Auto.
Im Halbstock befindet sich im Stiegenhaus auch noch ein Abstellraum. Eine Garage im Hinterhof
der Liegenschaft kann optional dazu gemietet werden (kein Verkauf). Derzeit ist die Wohnung noch
mit der danebenliegenden Wohnung verbunden, bei mehr Platzbedarf konnen auch beide
Wohnungen mit knapp 241,7 m? Gesamtflache erworben werden.

Der Zustand des Objektes als solches ist als gut zu bezeichnen. Die Raumlichkeiten selbst wurden
vor ungefahr 15 Jahren saniert. Dabei ist auch die Fassade instand gesetzt worden, sodass das
Objekt optisch einen tollen Eindruck auf Sie als kinftigen Eigentimer macht. An der Rickseite des
Gebé&udes wurde ein Vollwarmeschutz angebracht. Samtliche Fenster des Objektes wurden im
Jahr 2006 auf Kunststofffenster getauscht. Laufend anfallende Instandhaltungsmal3nahmen wurden
immer unmittelbar durchgefuhrt. Zuletzt wurde das Stiegenhaus génzlich neu gestrichen (ca. vor
drei Jahren). Bislang wurde keine Instandhaltungsriicklage fur das Objekt gebildet, nachdem die
Wohnungen im Eigentum von nur zwei Eigentiimern waren. Ab Verkauf werden laufende
Instandhaltungsricklagen fur kinftige Investitionen in das Objekt angelegt. Die monatlichen Kosten
wurden dazu in der Preisaufstellung bereits ungefahr berticksichtigt. Die Wohnung wird mittels
Fernwarme beheizt, die Heizkosten beliefen sich zuletzt auf ca. 160 ? pro Monat und sind separat
zu den monatlichen Betriebskosten zu bezahlen.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

4-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss

ca. 116,7 m? Wohnnutzflache

prachtvoller Altbau aus dem 19. Jahrhundert
Balkonerrichtung mdglich (nach Rucksprache mit Gemeinde)
Badezimmereinbau notwendig

guter Erhaltungszustand von Wohnung und Geb&ude
zentrumsnahe Lage in Knittelfeld

Kaufpreis: 140.040 ?

ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entfallen die Grundbuchseintragungsgebuihr in Hohe von 1,1 % sowie
die Pfandrechtseintragungsgebihr in Hohe von 1,2 % bei Erwerb von Wohnraum, der als
Hauptwohnsitz genutzt wird. Schnell zuschlagen und von der Gebuhrenbefreiung profitieren!

Sie sind auf der Suche nach einer Anlagemdglichkeit? Wir haben in diesem Objekt noch zwei
weitere Wohnungen in diesem Gebaude zu verkaufen mit einer Gesamtnutzflache von ca. 235,7
m2. Gerne bieten wir Ihnen alle drei Einheiten im Paket an!

Wir haben Ihr Interesse an dieser schonen Wohnung geweckt? Dann Uberzeugen Sie sich selbst
und zdgern Sie nicht einen unverbindlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Gerne kdnnen Sie
Herrn Weikl unter 0660/47 40 573 kontaktieren!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;250mApotheke &amp;lt;250mKrankenhaus &amp;lt;750mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;250mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei
&amp;lt;250mEinkaufszentrum &amp;lt;6.250mSonstigeBank &amp;lt;250mGeldautomat



&amp;lt;250mPost &amp;lt;250mPolizei &amp;lt;750mVerkehrBus
&amp;lt;250mAutobahnanschluss &amp;lt;1.750mBahnhof &amp;lt;1.000mFlughafen
&amp;lt;6.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 116.7m?
Nutzflache: 116.7m?2

Zimmer: 4

Preisinformationen

Kaufpreis: 140040€
Nebenkosten: 145.88€

Kontaktinformationen

Vorname: Tobias

Nachname: Weikl

Tel:: +43 660 474 05 73

E-Mail: tobias.weikl@boechzelt-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Fern,

hwbwert: 110.6m?2
hwbklasse: Dm?

fgeewert: 1.36m?2
fgeeklasse: Cmz2



