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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 44059 erstellt am : 27.02.2024

Objekttyp: 11 Kontaktinformationen: 
Vermarktungsart:Miete Wolfgang Konsel

Gesamtkosten:1800€ Tel: +43 6763505425

Straße:  wolfgang.konsel@equilibria.at

3400 Klosterneuburg

Niederösterreich Österreich

Wohnfläche: 102m²

Nutzfläche: 272m²

Grundfläche: 563m²

NETTES HAUS AM ÖLBERG MIT EXTREM VIEL
NEBENFLÄCHEN

Ab sofort kommt ein kleines Haus in nachgefragter Ölberg-Lage zur Vermietung. Die klassische
Wohnfläche ist mit 102 m2 überschaubar. Im EG gibt es neben einem WC, der Küche und 2
Vorräumen noch 1 Zimmer sowie 1 Kabinett. Nur von der Terrasse aus betretbar gibt es noch einen
Nebenraum, der aktuell als Stüberl ausbebildet ist. Da er beheizt ist, kann er durchaus auch als
Gästezimmer oder Arbeitszimmer verwendet werden. Im 1. OG gibt es neben dem grunderneuerten
Bad, ein getrenntes WC, ein kleines Kabinett sowie ein großes Zimmer mit begehbaren



Schrankraum, welches als Wohnzimmer oder Masterbedroom verwendet werden kann. So viel zum
kleinen Haus.

Was man nicht erwartet, sind die großzügigen Nebenräume. Beim Haupteingang gibt es eine
angebaute Garage für 1 KFZ sowie einen Raum für Gartengeräte. Zwischen diesem
Nebengebäude und dem Haupthaus gibt es eine abgegrenzte Terrasse, welche vor allem im
Sommer herrlichen Schatten und Privatsphäre spendet.

Direkt  unter dem Haus befindet sich ein großer Keller. Über eine Stufe gelangt man aber zum
Highlight, einer über 78 m2 großen Garage, welche unterhalb des Gartens liegt. Diese ist über
einen nicht weniger beindruckenden Raum (satte 36 m2 groß) mit dem Hauskeller direkt
verbunden.  Das Haus wird  mit einer neuen  Luftwärmepumpe beheizt.  Das Grundstück ins
insgesamt 563 m2 groß, rechteckig und für den Ölberg untypisch relativ eben. Ein perfekter
Freiraum für die warmen Jahreszeiten.

Die Lage am Rande des Besiedlungsgebietes ist ideal. Auf 2 Seiten kann nicht angebaut werden,
die öffentliche Anbindung über die nahe Holzgasse ist perfekt (Bus vom Weissen Hof nach
Klosterneuburg). In 100 Meter Entfernung startet ein Naherhohlungsgebiet (Freiberg), ideal für
Spaziergänge, Läufe, Wanderungen, Moutain-Bike-Touren oder einfach nur zum Luft-Schnappen.
Die Nachbarschaft ist exklusiv, die Pauschalmiete (sie müssen nur noch Gas und Strom sowie
einen Wassermehrverbrauch über 120 m3 zahlen) von EUR 1.800,- sehr fair.

Herr Wolfgang Konsel steht Ihnen gerne unter 0676/3505425 oder wolfgang.konsel@equilibria.at
für Besichtigungen zur Verfügung.
Hinweis gemäß Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentümer bzw.
Verkäufer, nach unserer Aufklärung über die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebäudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir übernehmen keinerlei
Gewähr oder Haftung für die tatsächliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.
Der Immobilienmakler erklärt, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft üblichen
Geschäftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur für den Vermieter tätig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.500mApotheke &amp;lt;1.500mKlinik
&amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;3.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.500mKindergarten &amp;lt;1.500mUniversität &amp;lt;2.500mHöhere Schule
&amp;lt;9.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.500mBäckerei
&amp;lt;2.500mEinkaufszentrum &amp;lt;7.500mSonstigeBank &amp;lt;2.500mGeldautomat
&amp;lt;3.000mPost &amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;3.500mVerkehrBus &amp;lt;500mStraßenbahn
&amp;lt;8.000mAutobahnanschluss &amp;lt;4.000mBahnhof &amp;lt;2.000mU-Bahn
&amp;lt;10.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundfläche: 563m² Nutzungsart: Haus

Wohnfläche: 102m²

Nutzfläche: 272m²

Zimmer: 4

Bäder: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1800€

Kontaktinformationen

Vorname: Wolfgang

Nachname: Konsel

Tel:: +43 6763505425

E-Mail: wolfgang.konsel@equilibria.at


