Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 745 erstellt am : 03.09.2023
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Udo Bereswill
Gesamtkosten:1490000€ Tel: +43 (0) 6648775410
Stral3e: udo@bereswill.at

3400 Klosterneuburg
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 200m?2
Grundflache: 300m?2

Raritat in Klosterneuburg gelangt zum Verkauf
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Im Alleinauftrag !
aus aktuellem Anlass teilen wir mit dass der Verkaufer keinerlei Kontakt zu Interessenten winscht.

Terminbesichtigungen sind nur tber unsere Kanzlei zu stellen.

Es gibt Immobilien beziehungsweise Liegenschaften welche man nicht wirklich mit Worten
beschreiben kann, man muss sie einfach sehen und erleben. Dennoch méchten wir Thnen einen
kurzen Einblick geben in diese Liegenschaft welche erstmals im zwdlften Jahrhundert erwahnt
wurde. Auf der Liegenschaft gibt es keinen Denkmalschutz, jedoch Ensembleschutz. Um die



Erhaltung einer Gruppe von Gebauden, die raumlich und architektonisch im Zusammenspiel
historisch erhaltenswert erscheinen, geht es bei dem denkmalpflegerischen Begriff
&quot;Ensembleschutz&quot;. Dies kann sich auf Stra3enziige, einen Platz oder ein Stadtviertel
beziehen.

In Kurzform zur Aufteilung der Flachen im Erdgeschoss stral3enseitig begehbar das Geschaftslokal
von welcher aus man das erste Obergeschoss erreicht diesem befindet sich ein grol3es gerdumiges
Wohnzimmer eine kleine Kiiche eine Dusche und separaten WC sowie einen Ausgang zur 1.
Terrasse.

Selbstverstandlich gibt es auch einen separaten Eingang in die Wohnung.Im zweiten
Obergeschoss befindet sich das Schlafzimmer ein kleineres Zimmer welches als Kinderzimmer
dienen kann oder ins Gastezimmer sowie einen Schrankraum ein Bad sowie ein separates Wc und
eine grolRe Terrasse.

Fernheizanschluss vor Haus verlegt.

Die exakten Flachen reichen wir noch nach momentan handelt es sich nur um circa Angaben da
uns noch keine Plane vorliegen. Sobald die Plane vorliegen laden wir diese hoch oder senden Sie
auf Verlangen zu.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.
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Schule &amp;lt;6.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;It;500mEinkaufszentrum &amp;lt;4.500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mStralRenbahn
&amp;lt;5.000mU-Bahn &amp;lt;7.000mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 300m?2
Wohnflache: 200m?2

Zimmer: 4.5
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 1490000€
Nebenkosten: 425.36€

Kontaktinformationen

Vorname: Udo
Nachname: Bereswill
Tel:: +43 (0) 6648775410
E-Mail: udo@bereswill.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,



