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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 167596 erstellt am : 16.08.2025
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Wolfgang Wolfgang
Gesamtkosten:560000€ Tel: +43 6763505425

Stral3e: Hauptstralle wolfgang.konsel@equilibria.at

3420 Klosterneuburg
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 89.93m?2

Kritzendorf ? Wohnen wie im Urlaub! Loft-Feeling nur
400 Meter vom Strombad Kritzendorf entfernt

Erleben Sie auRergewohnliches Wohngefiuhl in diesem stilvollen Loft am Hang von Kritzendorf ?
dort, wo andere Urlaub machen, dirfen Sie wohnen! Nur etwa 400 Meter vom beliebten Strombad
Kritzendorf entfernt, genielR3en Sie taglich die Nahe zur Donau, zur Natur und zur entspannten
Lebensart des Wiener Umlandes. Ein Riuckzugsort mit Urlaubsflair ? und das direkt vor den Toren
Wiens. Auch die Burg Kreuzenstein lasst sich von der Terrasse aus bestaunen.

Das Loft bietet Innen neben dem grof3ziigigen Wohnzimmer, eine Galerie und eine Kochnische,
welche zentral von diesem aus begehbar sind. Uber das Wohnzimmer und die Galerie gelangen
Sie jeweils auf eine Terrasse. Auch eine dritte Aul3enflache, ein Balkon ist Uber eines der beiden



weiteren Zimmer begehbar. Wie Sie sehen kdnnen Sie hier wunderbar die Umgebung im Freien
wahrnehmen und das Geflhl der Freiheit direkt aus Ihrer Wohnung geniel3en. Ein Badezimmer, ein
WC, ein Abstellraum sowie ein Kellerabteil runden lhren neuen Wohnsitz ab. Damit Sie keinen
weiten Weg von Ilhrem Parkplatz haben und Ihr Fahrzeug mehr Sicherheit geniel3t, befindet sich in
der Tiefgarage ein Pkw-Stellplatz. Auch fir Fahrrader gibt es einen Fahrradraum, ein Kellerabteil
sollte nicht fehlen und sorgt das dazugehdrige Abteil fir noch mehr Stauraum.

Eine personliche Besichtigung wird lhnen einen idealen Eindruck erméglichen, zwecks Koordination
einer Besichtigung stehen wir lhnen gerne unter 01-2368219 zur Verfugung!

Betriebskosten: Wohnung inkl. Verwaltungshonorar, Parkplatz: Betriebskosten inkl.
Verwaltungshonorar, Sonstigen Kosten: Reparaturriicklage Pkw-Stellplatz

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;2.650mApotheke &amp;lt;2.700mKrankenhaus &amp;lt;3.025mKlinik
&amp;lt;1.975mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;900mKindergarten
&amp;lt;1.175mUniversitat &amp;lt;3.950mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;175mBackerei
&amp;lt;2.450mEinkaufszentrum &amp;lt;7.375mSonstigeBank &amp;lt;75mGeldautomat
&amp;lt;2.650mPost &amp;lt;2.775mPolizei &amp;lt;2.100mVerkehrBus &amp;lt;75mStralRenbahn
&amp;lt;8.225mBahnhof &amp;lt;100mAutobahnanschluss &amp;lt;2.075mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 89.93m?2

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 560000€
Nebenkosten: 232.08€

Kontaktinformationen

Vorname: Wolfgang

Nachname: Wolfgang

Tel:: +43 6763505425

E-Mail: wolfgang.konsel@equilibria.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 52.1m?2

hwbklasse: Cm?2

fgeewert: 1.01m?2
fgeeklasse: Cmz2



