Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 203046

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:1796000€
Stralle:

3400 Klosterneuburg
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 355m?2
Grundflache: 1507m?2

erstellt am : 02.03.2026

Kontaktinformationen:
Maruf Maruf
Tel: +43 66499524938
m.saltaji@realimmo.wien

Grosse Familienvilla, Obere Stadt Klosterneuburg,
Gehminuten in das Zentrum, Traumfernblick!

Stilvolles Refugium mit Gartenidylle und Panoramablick

Adresse: Widmanngasse 2 / Weinberggasse 3
Wohnflache: ca. 355 m?2

Grundstiicksflache: ca. 1.300 m?

Zimmer: 8



Besonderheiten: Wellnessbereich, Glashaus, Whirlpool, uneinsehbarer Garten, Teilbarkeit in zwei
Wohneinheiten

Lage &amp;amp; Umgebung

Diese auf3ergewohnliche Liegenschaft befindet sich in absoluter Ruhelage am Ende einer
Sackgasse ? eine seltene Kombination aus Privatsphare, Naturverbundenheit und stadtischer
N&ahe. Die Widmanngasse und Weinberggasse bieten zwei offizielle Adressen fir maximale
Flexibilitat.

Von der Terrasse im Obergeschoss geniel3en Sie einen unvergleichlichen Ausblick: Gber Wien
hinweg bis zum Stift Klosterneuburg und bei klarem Wetter sogar bis in die Tschechische Republik
und die Slowakei. Sonnenaufgdnge und -untergénge werden hier zum téaglichen Naturschauspiel.
Der Garten ? lhre private Griinoase

Der ca. 1.300 m2 grof3e Garten wurde liebevoll gestaltet und regelmafiig gepflegt. Eine leichte
Hanglage verleint dem Gelande eine sanfte Struktur, wahrend eine Vielzahl blihender Baume und
Straucher das ganze Jahr Uber fir ein farbenfrohes Naturerlebnis sorgen.

Ein grol3zligiges Glashaus bietet Platz fur exotische Pflanzenliebhaber, wahrend ein modernes
Whirlpool zum Entspannen einladt. Mehrere Gartenhauser und lauschige Platze schaffen Raum fur
Erholung, Hobbys oder Gaste. Der Garten ist vollstandig uneinsehbar und somit ein Ort

vollkommener Ruhe.

Im Garten integriert:

Garage

Carport

Glashaus (Gewachshaus)

Modernes Whirlpool

Gartenhaus

Zwei zusatzliche Freistellplatze

Das Haus ? Grol3zugigkeit &amp;amp; Flexibilitat auf héchstem Niveau



Mit einer Wohnflache von ca. 355 mz, verteilt auf mehrere Ebenen, erdffnet diese Immobilie
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten ? von Mehrgenerationenwohnen bis hin zur Kombination aus

Wohnen und Arbeiten.
Raumaufteilung:

3 separate Hauseingange

3 voll ausgestattete Kiichen

8 individuell nutzbare Zimmer

2 zuséatzliche Raume

4 Badezimmer

Wellnessbereich mit Sauna

Mehrere Vorraume und Abstellrdume

Grol3zugige Terrassen mit Weitblick

Die Immobilie lasst sich bei Bedarf leicht in ein Haupthaus und eine Einliegerwohnung oder ein
Bilro abtrennen. Zwei Heizkreise sind bereits vorhanden. Die Einliegerwohnung verfligt Gber ein bis
zwei Zimmer, eine eigene Kiche und ein separates Bad ? perfekt fur Gaste, Familie oder

Vermietung.

Modernisiert &amp;amp; Bezugsfertig

Im Jahr 2016 wurde das Haus umfassend teilsaniert. Die MalRhahmen umfassten:
Neue Fenster und Tlren

Installation einer modernen Gasheizung

Einbau einer Klimaanlage von Daikin im obersten Geschoss



Statische Anpassungen nach Entfernung von Zwischenwéanden

Erneuerung und Schleifen samtlicher Terrassen- und Holzbdden

Vorrichtungen fur weitere Klimagerate

Auch die Terrassenflachen (ca. 29 m?) wurden neugestaltet, inklusive hochwertiger Bodenbelage
und Gelander. Der Garten wurde ebenfalls umfangreich saniert. Das gesamte Haus befindet sich in
sehr gutem Zustand und wird bezugsfertig mit Einbaukichen und Geréten tbergeben.

Rechtliche Hinweise

Alle angegebenen Flachen sind Circa-Mal3e. Die Liegenschatft ist im Grundsteuerkataster erfasst.
Die Angaben beruhen auf Informationen der Eigentiimerin. Anderungen, Irrtimer und
Zwischenverkauf vorbehalten.

lhr neues Zuhause wartet auf Sie

Diese Immobilie vereint &sthetische Eleganz, funktionale Raumgestaltung und ein Maximum an
Privatsphare und Naturverbundenheit. Ob als exklusives Familiendomizil, stilvoller Riickzugsort
oder vielseitig nutzbares Anwesen ? dieses Objekt lasst keine Wiinsche offen.

Gerne senden wir lhnen auf Anfrage ein detailliertes Exposé mit Grundrissen, weiteren Fotos oder
vereinbaren einen Besichtigungstermin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik &amp;lt;4.500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat
&amp;lt;3.000mHo6here Schule &amp;lt;6.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;4.500mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mStralRenbahn
&amp;lt;5.000mU-Bahn &amp;lt;6.500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1507m?2
Wohnflache: 355m?2

Zimmer: 10
Bader: 4

Preisinformationen

Kaufpreis: 1796000€

Kontaktinformationen

Vorname: Maruf

Nachname: Maruf

Tel:: +43 66499524938

E-Mail: m.saltaji@realimmo.wien

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,



