Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

()

Inserat ID: 57901

Objekttyp: 31
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:477.03€

Stralle:

9020 Klagenfurt am Worthersee
Kéarnten Osterreich

Nutzflache: 63.57m?2
Grundflache: 63.57m2

Blroeinheiten mit Badezimmer am Sudring ++
KLAGENFURT ++

e ——————

erstellt am

:27.04.2024

Kontaktinformationen:
Tobias Weikl
Tel; +43 660 474 05 73
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Vier BUroeinheiten am Sudring in Klagenfurt!

Derzeit befinden sich noch vier verfiigbare Buroeinheiten im 1. OG dieser Liegenschaft zur
Vermietung. Die Grof3e der jeweiligen Einheiten ist dabei zwischen 63,57 und 72,88 m2. Die
Nutzung ist vielseitig und es kdnnte ein Biro, sowie ein Nagelstudio, Massageraum oder

dergleichen eingerichtet werden.

Fur die Versorgung der Mitarbeiter und Kunden ist gesorgt, denn die Einheiten (aul3er Top 1)



verfugen Uber Teeklchen. Auch ein separater Raum mit Sanitdranlagen ist vorhanden. Ansonsten
bestehen samtliche Einheiten aus einem grofRen Biroraum, der auch den Eingangsbereich
darstellt, sowie einem kleineren Blroraum. Top 1 und Top 2 verfluigen tUberdies tber eine knapp 12
m2 grol3e Loggia (unbeheizt), auf der man die Mittagspause gemditlich genief3en kann. Grol3e
Fensterflachen sorgen fur viel nattrliches Licht in den Burordumlichkeiten. Die Objekte sind mit
Rasterdecken ausgestattet, sodass hier auch Rasterleuchten zur Beleuchtung eingebaut werden
konnen. In den Buroraumlichkeiten finden sich Laminatbdden wieder, in den Sanitarrdumlichkeiten
Fliesen. Die Beheizung erfolgt Uber eine Gaszentralheizung mit Ful3bodenheizung. Die Heizkosten
sind im Mietpreis bereits als Akonto inkludiert.

Adaptierungen der Buroeinheiten sind nach Absprache und gegen Aufpreis moglich. Naheres dazu
kann gerne in einem personlichen Gesprach, oder bei einer Besichtigung vor Ort besprochen
werden. Die Zusammenlegung von Biroeinheiten ist theoretisch ebenso moglich. Die Vermietung
erfolgt ausschliel3lich zu gewerblichen Zwecken, keine Wohnnutzung mdéglich!

Ubersicht tiber die Buroeinheiten:
Top 1: vermietet
Top 2: vermietet
Top 3: vermietet

Top 4: grol3er Buroraum mit Teeklche ca. 44,93 m?, kleinerer Buroraum ca. 11,86 m2 sowie
Sanitarbereich ca. 6,78 m2. Gesamtnutzflache ca. 63,57 m2. Gesamtpreis brutto inkl. Betriebs- und
Heizkosten 725,00 ?.

Top 5: groBer Buroraum mit Kichenanschlisse ca. 44,37 m?, separater Buroraum ca. 20,69 m?2
sowie Sanitarbereich ca. 7,61 m2. Gesamtnutzflache ca. 72,88 m2. Gesamtpreis brutto inkl.
Betriebs- und Heizkosten 830,00 ?.

Sie haben Interesse? Dann Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gerne einen
unverbindlichen Besichtigungstermin unter 03512/822 37-71 oder gleich bei Hrn. Tobias Weikl
unter 0660/4740573!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung ftr die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.500mApotheke &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKIlinik
&amp;lt;2.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;1.500mKindergarten
&amp;lt;1.500mUniversitat &amp;lt;2.000mHo6here Schule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt
&amp;It;500mBéackerei &amp;lt;1.500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeBank
&amp;lt;1.500mGeldautomat &amp;lt;1.500mPost &amp;lt;1.500mPolizei
&amp;lt;2.000mVerkehrBus &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;4.500mBahnhof
&amp;lt;1.000mFlughafen &amp;lt;4.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 63.57m2

Nutzflache: 63.57m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 477.03€
Nebenkosten: 95.36€

Kontaktinformationen

Vorname: Tobias
Nachname: Welikl
Tel:: +43 660 474 05 73

E-Mail: tobias.weikl@boechzelt-immobilien.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,



