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Vermarktungsart:Kauf Philipp Stummer
Gesamtkosten:169000€ Tel: +4366499651213
Strale: stummer@realimmo.wien

9020 Klagenfurt am Worthersee
Kéarnten Osterreich

Wohnflache: 87.46m?2

Traumhafte 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in
Klagenfurt ? Ihr neues Zuhause wartet!
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Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung in der malerischen Stadt Klagenfurt am Waorthersee!
Diese attraktive Immobilie, gelegen in der 5. Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses, bietet

lhnen nicht nur einen herrlichen Ausblick, sondern auch ein komfortables und modernes
Wohnambiente.

BK inkl. Heiz; und Verwaltungskosten betragen insgesamt 463,777

Mit einer groRzugigen Flache von 87,46 m2 erstreckt sich diese lichtdurchflutete Wohnung Uber 3
gut geschnittene Zimmer, die Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Ob als gemutliches



Zuhause fur die Familie, ein inspirierendes Arbeitsumfeld oder ein Rickzugsort zum Entspannen ?
hier wird jeder Wunsch erflillt. Die offene Wohnkliche schafft eine einladende Atmosphare, in der
Sie lhre Kochkilnste entfalten und gesellige Abende mit Freunden und Familie geniel3en kénnen.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die schdone Loggia, die Ihnen die Mdglichkeit bietet, die
frische Luft und den Panoramablick zu genief3en. Hier kdnnen Sie den Tag mit einem Kaffee
beginnen oder den Abend in Ruhe ausklingen lassen.

Die Wohnung ist mit einer modernen Zentralheizung ausgestattet, die fiir wohlige Warme sorgt.
Das Badezimmer mit Fenster und Dusche bietet Ihnen den Komfort, den Sie sich wiinschen.
Weitere Annehmlichkeiten wie ein praktischer Abstellraum und die Doppel- bzw.
Mehrfachverglasung runden das Gesamtpaket ab und sorgen fir ein angenehmes Wohnklima.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend ? sowohl Bus als auch Bahnhof sind in unmittelbarer
N&he, sodass Sie schnell und bequem in die Innenstadt oder in umliegende Regionen gelangen.

Daruiber hinaus profitieren Sie von einer Vielzahl an Einrichtungen in der Umgebung: Arzte,
Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten und sogar eine Universitat sind nur einen Steinwurf
entfernt. Auch die taglichen Besorgungen sind dank Supermarkten, Backereien und einem
Einkaufszentrum in der Nahe problemlos zu erledigen.

Klagenfurt am Worthersee ist nicht nur fir seine beeindruckende Natur bekannt, sondern auch fir
seine hohe Lebensqualitat und die Vielzahl an Freizeitmoéglichkeiten ? sei es am Worthersee selbst
oder in den umliegenden Bergen.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und verwirklichen Sie Ihren Wohntraum in Klagenfurt.
Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich selbst von
dieser wunderbaren Wohnung zu uberzeugen!

&quot;BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT UND
ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN.&quot;

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKIlinik
&amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat
&amp;lt;1.000mH6here Schule &amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;4.000mBahnhof &amp;lt;1.000mFlughafen
&amp;lt;4.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 87.46m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 169000€

Kontaktinformationen

Vorname: Philipp

Nachname: Stummer

Tel:: +4366499651213

E-Mail: stummer@realimmo.wien

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Fern,

hwbwert: 63m?2

hwbklasse: Cm?2

fgeewert: 1.2m?

fgeeklasse: Cmz2



