Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 208595

Objekttyp: 32
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:395000€
Stral3e:

9020 Klagenfurt am Worthersee
Kéarnten Osterreich

Wohnflache: 30m2
Grundflache: 78m?2

Top Gastgewerbe mit Wohnung, Terrasse & Bar in

Klagenfurt
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erstellt am : 17.03.2026

Kontaktinformationen:
Rudolf Lehner
Tel: +436643161313
lehner@realimmo.wien

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause und Geschaft in 9020 Klagenfurt am Worthersee ? einer
einzigartigen Immobilie, die Gastronomie und Wohnen perfekt miteinander verbindet. Dieses
gepflegte Objekt bietet auf 30 m2 nicht nur ein attraktives Gastgewerbe mit angeschlossener Bar
und Gastterrasse, sondern auch eine gemutliche 4-Zimmer-Wohnung, die lhnen vielseitige

Nutzungsmaglichkeiten eroffnet.

Der massive Bau Uberzeugt durch solide Bauweise und besticht durch eine helle, einladende
Atmosphéare. GenielRen Sie sonnige Stunden auf der grof3ziigigen Terrasse, die Ihren Gasten ein
besonderes Ambiente bietet und zugleich ein entspannter Ruckzugsort flr Sie ist. Zwei separate



W(Cs sorgen fuir Komfort und Flexibilitat im taglichen Betrieb.

Die Lage kdnnte nicht besser sein: In unmittelbarer Nahe finden Sie samtliche Annehmlichkeiten
des urbanen Lebens ? Arztpraxen, Apotheken, Krankenhaus und Klinik, Schulen und Kindergarten
sowie die Universitat und hohere Schulen. Auch Einkaufe erledigen Sie bequem im nahegelegenen
Supermarkt, der Backerei oder dem Einkaufszentrum. Dank optimaler Verkehrsanbindung durch
den Bus sind Sie und lhre Gaste bestens vernetzt und mobil.

Dieses Angebot richtet sich an Unternehmer mit Sinn fir Qualitat und Leidenschatft fur die
Gastronomie, die gleichzeitig Wohnen und Arbeiten unter einem Dach realisieren mdchten.
Uberzeugen Sie sich selbst von den Mdglichkeiten dieses besonderen Hauses ? hier verbinden
sich Lebensqualitat, Geschaftspotenzial und eine erstklassige Lage zu einer echten
Traumimmobilie. Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen und eine Besichtigung!
"BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER DEM
EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT UND
ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN."

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 78m?2
Wohnflache: 30m2

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 395000€

Kontaktinformationen

Vorname: Rudolf

Nachname: Lehner

Tel:: +436643161313

E-Mail: lehner@realimmo.wien

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie



